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Finansal Bilgiler - Yillik 2024/6  2025/6  2026/6
Hasilat - Milyon TL 9,721 62,843 51,263
Briit Kar - Milyon TL 3,298 18,172 15,409
FAVOK - Milyon TL 1,706 15,665 11,876
Net Kar - Milyon TL 770 10,920 2,982

Finansal Bilgiler - Ceyrek 2024/6  2025/6  2026/6
Hasilat - Milyon TL 6,636 31,391 30,060
Briit Kar - Milyon TL 2,108 10,397 8,382
FAVOK - Milyon TL 1,203 8,983 6,318
Net Kar - Milyon TL 394 6,975 1,194

Garpanlar 2024/6  2025/6  2026/6
F/K (x) 0.00 2.54 0.00
FD/FAVOK (x) 5.14 4.42 10.13

Emlak Konut GMYO
17 AqQustos 2026

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Emlak Konut 2C26'da 30.706 mn TL net satis, 6.155 mn TL FAVOK ve
1.009 mn TL net kar acikladi. Ciro piyasa beklentisinin %39,4, FAVOK
%5,8 Uzerinde gerceklesirken net kar beklentinin %59,9 altinda kald.
Yillik bazda ciro %2,1, FAVOK %37,3 ve net kar %87,2 geriledi.

Olumlu Gérdiigimiiz Noktalar

«  On satislar hedeflerle uyumlu ilerliyor. ilk yarida 2.598 bagimsiz
bolim ve 353.861 m? icin 45.171 mn TL 6n satis, 25 parsel arsa
satisindan 5.524 mn TL gelir elde edildi. Toplam satis degeri 50.695
mn TL'ye ulasirken ortalama metrekare fiyati %20,4 artigla 127.652
TL'ye yukseldi.

* Devam eden gelir paylasimi projeleri glicll kar potansiyeli tasiyor. 43
projede asgari garanti edilen gelir 131.519 mn TL, kayitli maliyet
71.033 mn TL ve asgari garanti edilen kar 60.486 mn TL seviyesinde
bulunuyor. Bu buyUklugin sirket degerlemesi acisindan ¢eyreklik net
kardan daha belirleyici oldugunu distnuyoruz.

* Finansmana erisim glcli kaldi. 650 mn USD nominal, bes yil vadeli
sukuk ihracina 1,85 mir USD'nin Uzerinde talep gelirken nakit ve nakit
benzerleri 16.432 mn TL'den 40.620 mn TL'ye yikseldi.

* 2.566 mn TL ertelenmis vergi gideri nakit ¢ikisi yaratmiyor. Kalem,
envanter gecici farklarinin 21.745 mn Tl'den 57.966 mn Tl'ye
yukselmesinden kaynaklaniyor.

Olumsuz Gérdigimuz Noktalar

* Ciplak arsa satislarinda zarar olustu. Bu kalem 8.240 mn TL hasilata
karsilik 8.807 mn TL maliyetle 566 mn TL brit zarar yazdi. Gecen vyl
ayni kalemin %23,8 marjla kar Uretmesi, arsa stoklarinin tasinan
degeri agisindan dikkat ¢ekiyor.

* Borglanma belirgin hizlandi. Toplam finansal borg bir ¢eyrekte 59.654
mn TlL'den 95.272 mn Tl'ye ylkselirken sirketin hesapladigl Net
Bor¢/FAVOK 1,58x'ten 4,96x'e ¢iktl.

e ilk yarida 6denen faiz 5.252 mn Tl'den 13.151 mn TLl'ye yiikselirken
isletme faaliyetlerinden nakit akisi 13.954 mn TL negatife derinlesti.
Projelerin nakde donlsinden 6nce artan finansman yukd karlilig
baskilyor.

* Yilhk 13,10 mlIr TL net kar hedefinde ilk yari gerceklesmesi yalnizca
%18 seviyesinde kaldi. Hedefin korunmasi, ikinci yarida yaklasik 10,74
mlr TL net kar gerektiriyor ve yogun teslim takvimine isaret ediyor.

Genel  Gorisimiz: Emlak  Konut'un  2G26  sonuglarini  notr
degerlendiriyoruz. Zayif ceyreklik net kar bu is modelinde tek basina
belirleyici degil; 60,5 mlr TL asgari garanti edilen kar, glicli 6n satislar ve
yuksek nakit pozisyonu orta vadeli goriinimi destekliyor. Buna karsihk
zararina yapilan arsa satislari portfoy degerlemesi agisindan soru isareti
yaratirken, bir ceyrekte 35,6 mir TL artan finansal borg ve yikselen faiz
yiki bilanco riskini artiriyor. ikinci yari teslim performansi ve borglulugun
nakit yaratimiyla ne ¢lgtide dengelenecegi temel takip noktalari olacak.
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Aktifler (Mn TL) 2025/12 2026/03 2025/06 2026/06 Deg. Dikey
Donen Varhklar 336.414 315.974 199.407 387.011 94% 91%
Nakit ve Benzerleri 15.395 14.211 7.436 38.835 422% 9%
Ticari Alacaklar 33.869 29.935 11.002 46.276 321% 11%
Stoklar 280.182 262.146 175.034 290.552 66% 69%
Duran Varliklar 43.387 36.695 22.688 36.612 61% 9%
Finansal Yatirnmlar 0 0 0 0 - 0%
Maddi Duran Varliklar 1.295 1.196 1.003 1.299 30% 0%
Maddi Olmayan Duran Varliklar 24 19 22 20 -11% 0%
Toplam Varliklar (Aktifler) 379.801 352.669 222.095 423.624 91% 100%
Pasifler (Mn TL) 2025/12 2026/03 2025/06 2026/06 Deg. Dikey
Kisa Vadeli Yiikiimluliikler 168.266 154.040 96.122 177.353 85% 42%
Kisa Vadeli Borglanmalar 24.822 29.293 16.089 28.614 78% 7%
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 0 0 247 339 37% 0%
Ticari Borglar 31.236 12.894 8.562 27.888 226% 7%
Uzun Vadeli Yakiamlulikler 57.896 53.384 5.704 91.939 1.512% 22%
Uzun Vadeli Borglanmalar 30.618 26.000 5.000 33.661 573% 8%
Toplam Yiikiimliilikler 226.162 207.423 101.826 269.292 164% 64%
Toplam Ozkaynaklar 153.639 145.246 120.269 154.332 28% 36%
Odenmis Sermaye 3.800 3.800 3.800 3.800 0% 1%
Gegmis Yil Karlari veya Zararlari 7.750 12.508 5.866 10.871 85% 3%
Net D6nem Kari veya Zarari 4.785 1.671 10.920 2.982 -73% 1%
Toplam Kaynaklar (Pasifler) 379.801 352.669 222.095 423.624 91% 100%
Aktifler ve Aktif Biyiime Net Borg ve Net Borg Biiyiime Ozkaynak ve Ozkaynak Biiyiime
500000 423624 200% 100000 82271 528% 200000 1sass2  300%
400000 160% 75000 520% 160000 120.269 240%
300000 222.095 120% 50000 512% 120000 73,602 180%
200000 154650\ 80% 25000 e 504% 80000 ‘ 120%
100000 38479 55421 . . 40% 0 — == — . 496% 40000 1690 19590 l h 60%
0 0% -25000 627 5995 -4300 488% 0 0%
2022/06 2023/06 2024/06 2025/06 2026/06 2022/06 2023/06 2024/06 2025/06 2026/06 2022/06 2023/06 2024/06 2025/06 2026/06
mmm Aktifler (Mn TL) Aktif Bliylime mmm Net Borg (Mn TL) Net Borg Biliylime mm Ozkaynak (Mn TL) Ozkaynak Biyiime
Gelir Tablosu (Mn TL) 2025/12 2026/03 2025/06 2026/06 Deg. Dikey
Net Satilar 81.911 19.813 62.843 51.263 -18% 100%
Satislarin Maliyeti 57.572 13.246 44.671 35.853 -20% 70%
Briit Kar (Zarar) 24.339 6.567 18.172 15.409 -15% 30%
Faaliyet Giderleri 4.848 1.418 2.611 3.634 39% 7%
Genel Yonetim Giderleri 3.677 1.031 2.076 2.823 36% 6%
Pazarlama Giderleri 1.171 387 535 812 52% 2%
Arastirma ve Gelistirme Giderleri 0 0 0 0 - 0%
Net Esas Faaliyet Kari veya Zarari 19.491 5.149 15.561 11.775 -24% 23%
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 8.138 2.182 5.279 2.975 -44% 6%
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 4.905 1.125 2.315 1.883 -19% 4%
Esas Faaliyet Kari veya Zarari 22.724 6.207 18.525 12.867 -31% 25%
FAVOK (Faiz,Amortisman,Vergi Oncesi Kar) 19.665 5.196 15.665 11.876 -24% 23%
Finansman Gelirleri 1.533 1.105 978 4.080 317% 8%
Finansman Giderleri 12.522 5.051 5.262 12.789 143% 25%
Vergi Oncesi Kar veya Zarar 16.677 6.301 15.294 9.777 -36% 19%
Ana Ortaklik Donem Kari veya Zarari 4.785 1.671 10.920 2.982 -73% 6%
Net Satislar ve Net Satis Biyime FAVOK ve FAVOK Biiyiime Net Kar/Zarar ve Net Kar Biiylime
75000 62843 600% 20000 15.665 1000% 12000 10920 1600%
60000 51.263 450% 16000 1876 750% 9000 1200%
45000 300% 12000 500% 6000 2082 800%
30000 222 150% 8000 250% 3000 1449 770 400%
15000 4523 97: I 0% 4000 2"_39 2;52 1;06 ! 0% 0 - .. - 0%
0 -150% 0 -250% -3000 -400%

2022/06 2023/06 2024/06 2025/06 2026/06

mmm Net Satislar (Mn TL) Net Satis Bliyiime

2022/06 2023/06 2024/06 2025/06 2026/06
FAVOK Biiyiime

mm FAVOK (Mn TL)

-2.933

2022/06 2023/06 2024/06 2025/06 2026/06

mmm Net Kar/Zarar (Mn TL)

Net Kar Biylime
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Finansal Oranlar 2025/12 2026/03 2025/06 2026/06
Likidite Oranlan
Nakit Oran 10,3 10,4 7,7 22,9
Cari Oran 2,0 2,1 2,1 2,2
Faaliyet Oranlan
Stok Devir Suresi (Glin) 1.311,5 1.715,1 917,1 1.929,2
Alacak Devir Stresi (Giin) 80,5 119,3 31,9 168,4
Ticari Borg Devir Suresi (Gun) 132,2 88,6 36,2 136,4
Nakit Déndirme Siresi (Glin) 1.259,8 1.745,8 912,8 1.961,1
Finansal Yapi Oranlari
Dénen Varliklar / Aktifler 88,6 89,6 89,8 91,4
Duran Varliklar / Aktifler 11,4 10,4 10,2 8,6
Toplam Borg / Aktifler 59,5 58,8 45,8 63,6
Toplam Borg / Ozsermaye 147,2 142,8 84,7 174,5
Yabanci Para Net Pozisyonu (Mn TL) - - - -
Yabanci Para Net Pozisyonu / FAVOK 0,6 0,0 0,0 0,0
Net Borg (Milyon TL) 71.623,2 71.156,5 13.900,6 82.270,6
Net Borg / FAVOK (Yillik) 3,6 3,8 0,7 5,2
ihracat Orani (%) - - - -
Karlilik Oranlan
Aktif Karlilig il 0,6 5,8 0,9
Aktif Karliligr (Yilhk) 1,5 1,0 14,3 -1,0
Ozsermaye Karlihg 3,4 1,3 11,3 2,2
Ozsermaye Karliligi (Yillik) 3,4 2,2 27,7 -2,3
Esas Faaliyet Kar Mariji 23,8 26,0 24,8 23,0
Esas Faaliyet Kar Mariji (Yillik) 23,8 25,5 19,5 22,3
FAVOK Mariji 24,0 26,2 24,9 23,2
FAVOK Marji (Yillik) 24,0 25,7 19,7 22,6
Net Kar Marji 5,8 8,4 17,4 5,8
Net Kar Marji (Yillik) 5,8 3,8 28,5 -4,5

Net Bor¢ (Mn TL) Yabanci Para Net Pozisyonu (Mn TL)
90000 120
71623 71.156
822274 P00
60000 48.051 90
30000 60
osz sarz 1350
2.841 : -
0 —-— — - - 30 13
-4.300
-30000 0 .
2024/06 2024/09 2024/12 2025/03 2025/06 2025/09 2025/12 2026/03 2026/06 2024/06 2024/09 2024/12 2025/03 2025/06 2025/09 2025/12 2026/03 2026/06
Degerleme Oranlan | Karlihk Oranlari
Dei P.n{:nsa Defter PD / E/K FD/ FI\IID{ Esas Faaliyet FAVOK Net Kar Ozser.  Aktif FAVOK Yillik FI?\(llaK Net Kar Yilhk Nit(KMar
eger! TI3 Degeri (TL) DD FAVOK Sahes Kar Marji Marji  Marji Karhligi Karlihk (MnTL) Ceyre Tl.r; (MnTL) Ceyre TI3
EKGYO 69.540,00 40,61 0,45 - 9,56 2,16 22% 23% -4% 2% 1% 15.876 6.318 -3.154 1.194
PEKGY 77.000,00 2,01 7,65 154,16 - 265,03 -32%  -32%  168% 5% 3% -94 -51 499 -156
YGGYO 57.068,93 116,63 2,02 10,75 22,65 18,10 80% 80% 179% 3% 3% 2.369 673 5.307 280
RYGYO 84.160,00 51,63 0,82 5,28 27,28 25,18 93% 92% 461% 2% 2% 3.189 872 15.929 1.109
TRGYO 93.450,00 0,00 0,64 1193 8,21 5,83 - - - - - - - - -
AKSGY 23.667,00 21,74 0,45 7,22 7,77 5,59 71%  72% 78% 2% 2% 3.008 887 3.278 946
PSGYO 24.429,00 6,17 0,57 12,10 - 42,41 -29%  -25%  208% 6% 3% -245 33 2.018 250
ISGYO 25.771,20 60,70 0,44 - 27,22 9,97 35% 37% -88% -2% -1% 971 312 -2.339 -235
SNGYO 12.960,00 0,00 0,25 34,45 17,89 3,58 - - - - - - - - -
AVPGY 20.560,00 116,24 0,44 20,10 11,18 3,10 28%  28% 16% 3% 2% 1.792 537 1.023 970
Gayrimenkul Yat. Ort. Ort. 1,48 17,40 10,03 1,09 6% 11% 6% 10% 2% - - - -
Xu1o00 1,32 19,29 13,27 1,16 6,0% 10,4% 56% 11,0% - - - - -
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Tarafindan Hazirlanmistir.

Bizi sectiginiz icin tesekkurler.

I Q iRTIBAT BUROLARIMIZ
Ankara irtibat Biirosu
Q GENEL MUDURLUK ic’)\litﬁngu Caddesi No:2 Kog Kuleleri B Blok No:16 S6gut6zu Cankaya/
istanbul Genel Miidiirliik Merkez Ofis Denizli irtibat Biirosu
Yamanevler Mahallesi Ahmet Tevfik lleri Caddesi Gazi Mustafa Kemal Bulvari Bina No: 53 Kat:4 Bagimsiz Bolum
No0:22-26 I¢ Kapi No:49 Umraniye / Istanbul Pamukkale/DENIZLI
e Isparta irtibat Biirosu
Q SUBELERIMiZ P

Celebiler Mahallesi, Cadde 112, No:7, ic Kapi No: 11, 32000 Merkez/

i ISPARTA

Istanbul Sanyer Sube ; 5 i ..

Sariyer Mahallesi Meserburnu Caddesi No: 25 Sariyer / ISTANBUL Istanbul Bagdat, cac,ldeS' Irtibat Birosu o
Corum Sube Feneryolu Mahallesi Gazi Muhtar Pasa Sk. No:59 Feneryolu Sitesi

S Goms g : D:204 K:2 Kadikéy/istanbul
Gulabibey Mahallesi, Egridere Sokak No:17 Merkez / CORUM h ey a5
Istanbul Gokturk Irtibat Birosu

Goktirk Merkez Mah. istanbul Cad. Telekom Sk. No:2 i¢ Kapi No: 36
34077 EyUpsultan/ISTANBUL

Istanbul Maslak Irtibat Birosu

Maslak Mahallesi, Tasyoncasi Sokak T4a Blok

Kat: -1 NO: 256 Maslak 34485 Sariyer / ISTANBUL

Izmir Irtibat Blrosu

Mansuroglu Mah. 1593/1 Sok. Lider Centrio C Blok No:6 K2:D17
Bayrakli/iZMIR

Gaziantep Irtibat Biirosu

Batikent Mah. Kirsat TUzmen Bulvari 9075 Sok. Trio Terrace Kat : 1B
Blok NO:31 Sehitkamil/GAZIANTEP

Konya Irtibat Biirosu

Musella Baglar Mah. Kule Cad. Kule Plaza is Merkezi K:13 N:2/18
Selcuklu/KONYA

Mersis No: 0010056453000026

Sermaye Piyasasi Kurulunun “Yatinm Hizmetleri ve Faaliyetleri ile Yan Hizmetlere iliskin Esaslar” Hakkinda Tebligi
Uyarinca Yayinlanmasi Zorunlu Olan

Burada yer alan yatinm, bilgi, yorum ve tavsiyler yatinm danismanlidi kapsaminda degildir. Yatinm danismanlidi hizmeti, yetkili kuruluslar tarafindan
kisilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye 6zel sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiveler ise genel niteliktedir. Bu tavsiveler mali
durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatinm kararn verilmesi
beklentilerinize uygun sonuclar dogurmayabilir.
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ahlatci_yatiri n tiri 444 0 968
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