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Piyasa ve Teknik Goriiniim

" W Endeks Deg (%) Gin Hafta Ay YBB

® BIST100 endeksinde Sali gini Destek Faktoring, THY ve Aselsan BIST-100 0,1 2,9 1,0 25,0
hisselerindeki dists buytk 6lglide Bim, Akbank, Erdemir ve Astor
hisselerindeki yiikselisle dengelenirken endeks giinii %0,09 ekside kapatti. BIST-30 0,5 -4,2 15 32,3
Oniimiizdeki giinlerde takip edilecek konular arasinda 17 Temmuz’da Fitch, Banka Endeksi 1,3 -5,9 -4,9 -0,7
24 Temmuz'da ise Moody’s tarafindan Tirkiye'nin kredi notu ile ilgili Sinai Endeks 1,2 0,8 4,3 32,1
degerlendirmeler, 23 Temmuz'da ise TCMB PPK toplantisi 6ne gikiyor. . .
Ayrica, ontimuzdeki glinlerde sirketlerin 2. geyrek sonuglari ile ilgili Hizmetler Endeksi 08 -0.7 -0,2 20,2
beklentilerin fiyatlanmasi beklenebilir. ikinci ceyrek bilanco dénemi 20 . T
Temmuz'da Tirkiye Sigorta’nin sonuglariyla baslayacak. Bugiin BIST100 @
endeksinde yatay bir acgilis beklerken Orta Dogu’daki gerilime dair
gelismelerin piyasaya yon verecegini tahmin ediyoruz. BIST100 Piy. Deg. (mn TL) 13.787.358
Bankalar Piy. Deg. 2.266.941
® Teknik Yorum: Endeks son islem gliniine negatif bir baslangi¢ yapmasina Holdingler Piy. Deg. 2.790.123
ragmen giin icerisinde gelen tepki alimlariyla kayiplarinin dnemli bolimuni . .
geri aldi. Gun iginde 13942 — 14116 bandinda hareket eden endeks, glini Sanayi Piy. Deg. 5.385.105
14080 seviyesinde %-0,09 ile yatay tamamladi. Acilisin énceki kapanisa BIST islem Hacmi (mn TL) 241.426
gore %-0,74 asagida gergeklesmesine ragmen kapanisin gin igi islem BIST100 Ort. Halka Aciklik 329%
araliginin %79’unda olusmasi, gin igi satislarin 6nemli 6lglide karsilandigini
ve alicilarin seansin devaminda gii¢ kazandigini gésteriyor. islem hacminin En Yiiksek Getiri Degisim (%) Hacim (mn TL)
20 gunluk ortalamanin %97’sinde gerceklesmesi ise dengelenmenin makul
bir katilimla olustuguna isaret ediyor. Teknik gériinimde endeks halen 20 .
gunluk (14260) ve 50 gunlik (14161) hareketli ortalamalarin altinda Margun Enerji 2,97 884,8
bulunurken, 200 giinlik ortalamanin (12980) lizerinde kalmay: strdirtyor. Balsu Gida 9,94 3319
Bu nedenle kisa vadeli gériniim zayif kalmaya devam etse de orta ve uzun Kardemir (D) 6,80 2760,7
vadeli ana trend tamamen bozulmus degil. Piyasa geneline bakildiginda Efor Yatirim 6.50 1751.9
XU030 tarafinda 15 hissenin yiikselmesi ve 15 hissenin diismesi (%50 . ’ !
yukselen) dengeli bir piyasa igi goriinim olusturdu. KRDMD (%+6,80), Reeder Teknoloji 5,27 243,5
BIMAS (%+2,74) ve EREGL (%+2,50) pozitif ayrisan hisseler olurken; DSTKF . - o, . "
(%-9,98), MGROS (%-2,88) ve THYAO (%-2,25) negatif tarafta éne cikti. Bir En Disiik Getiri  Degisim (%)  Hacim (mnTL)
onceki glin gorilen genis tabanli satisin ardindan piyasa i¢ gériinimuanin
%50 seviyesine toparlanmasi, piyasa ici baskinin kismen dengelendigine Destek Finans Faktori -9,98 444,7
isaret ediyor. Bununla birlikte XU030’un halen hem 20 hem de 50 ginlik Pasifik Eurasia Lojisti -3,58 377,4
ortalamalarin altinda bulunmasi kisa vadeli gorinim agisindan temkinli Enerjisa Enerji 2,93 287,0
yaklasim gerektiriyor. Endekste kisa vadede 13970-13916 bandi ilk 6nemli .
destek bolgesi olarak korunuyor. Bu bolge tizerindeki hareketin korunmasi Migros -2,88 3095,8
14148-14381 bandina yonelik hareketin gegerli olduguna yonelik sinyal Tirk Hava Yollan -2,25 19436,9
olarak degerlendirilebilir. Endekste 20 ve 50 glnlik ortalamalarin da bu
bantta oldugunu yinelemek gerekiyor. Daha giiclii bir toparlanmadan s6z @ LURALLCL4L EXe o WD I =T 10, N 079 Hacim (mn TL)
edilebilmesi igin 14668-14876 Ust direng bolgesinin asilmasi gerekiyor.
Genel gorinimde gln ici diplerden gelen glgli tepki, kapanisin Ust Tiirk Hava Yollan 2,25 19436,9
bélgede gerceklesmesi ve piyasa genisliginin dengelenmesi kisa vadede
olumlu sinyaller Uretmis durumda. Buna karsin endeksin halen 20 ve 50 Aselsan 113 133413
giinliik ortalamalarin altinda bulunmasi nedeniyle mevcut hareketin Astor Enerji 2,20 12934,9
simdilik sinirli tepki niteliginde degerlendirilmesi daha saglikli gériniyor. Yapi ve Kredi Bankas! -0,41 11477,7
BIST100 igin 13970-13916-13628-13252/163 destek, 14148/161-14260-
14381-14668 direnc olarak izlenebilir. Akbank 2,14 7857,7
. - 0, H
® Detayh Teknik Analiz Bilteni igin tiklayin ORIt kb (e R B2 HEsh
F_XU0300826 16676,0 -0,3 241.868
F_XU0301026 17490,0 -0,1 3.899
F_USDTRY0726 47,58 -0,1 166.412
F_EURTRY0726 54,53 0,3 2.234

Portfoy Secimleri

® Temel Analize Dayali En Cok Begenilen Hisseler: Anadolu Hayat,
Enka insaat, Garanti Bankasi, Ko¢ Holding, Medikal Park, Rénesans

I Acik Pozisyon Adet Deg.

GYO, Sok Marketler, Tofas, Tupras, Yapi Kredi Bankasi. Detaylar igin F XU0300826 405.074 -8.663
tiklayin F_USDTRY0726 4.170.460 -82.788
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https://yatirim.akbank.com/_layouts/15/AkbankYatirimciPortali/Rapor/Download.aspx?ID=11131

Sirket Haberleri

® Torunlar GYO'nun (TRGYO; EUG; 12A HF: 154 TL) ekspertiz raporlarina gére gayrimenkul portféyi, 30 Haziran 2026 itibariyla 2025
sonundaki 132,1 milyar TL'den 175,6 milyar TL'ye yiikselerek nominal %32,9 (reel %12,9) artti. Manset artisi net alimlar oldugundan
glicli gosterdi: sirket portfoyiine iki AVM (Forum Mersin ve Forum Kayseri), arsa parselleri (ilkadim, Kepez) ve kiigiik bir gelistirme
(5. Levent Konut) eklerken; Kayabasi arsasini elden gikardi ve Torun Center ile 5. Levent 2.Etap'ta bagimsiz bolim bazinda satislar
gerceklestirdi. Alim, satis ve devam eden gelistirmeleri ayikladigimizda, like-for-like portfoy blylimesini nominal ~%19,8 (reel
~%1,7) olarak hesapliyoruz; yani portfoy organik olarak buylk 6lglide enflasyona karsi degerini korudu. (Raporlanan portféy ve
islemler KAP'a gére; like-for-like ayristirmasi kendi tahminimizdir.) Ortiik kira getirileri: Ekspertiz raporlari, 30 Haziran 2026
itibariyla kira getirili portfoy icin ~%8,4 brit kira getirisi ima ediyor. Bu oran 2025 sonuna gore ~1y.p. yiksek; bunun ~0,2 y.p.'si
Forum Mersin ve Forum Kayseri alimlarindan, kalani ise mevcut portféyde kiralarin degerlemelerden daha hizli artmasindan
kaynaklaniyor. Bu tablo, kapitalizasyon orani genislemesinden c¢ok, kira varsayimlarinin degerlemelere kiyasla daha hizli
yiikseldigini isaret ediyor; bu durum AVM tarafinda da goriiliiyor (6rnegin Mall of istanbul’da kira getirisi yil sonunda %8,0 iken
%8,8’e, Korupark’ta ise %7,0'den %7,5'e yukseldi). Yorum: %33'lik manset blylime organik momentumu oldugundan glgli
gosteriyor — asil deger yaratimi, katki saglayan iki Forum alimindan geldi; organik portfdy ise blyik olglide reel degerini korudu.
Bununla birlikte, kira getirisi genislemesini orta vadeli ekspertiz donemleri igin daha olumlu bir gelisme olarak degerlendiriyoruz.

Hafif olumlu.
LfL Karsilastirma 31.12.2025 30.06.2026 A Nominal A Reel
Raporlanan toplam portféy 132,108 175,624 32.9% 12.9%
(-) D6énem igi alimlar - (21,826)
ilkadim, Samsun (13 Nis) (810)
Forum Mersin (30 Oca) (12,617)
Forum Kayseri (30 Oca) (8,330)
Kepez, Antalya (26 Oca) (68)
(-) Dénem igi gelistirmeler - (28)
5. Levent Konut (208 m? x 136 bin TL) (28)
(-) D6nem igi satiglar (3,703) -
Kayabasi (4 May) (1,196)
Kepez, Antalya (16 Mar) (12)
Torun Center Konut (427 m? x 204 bin TL) (87)
Torun Center Ofis (478 m? x 226 bin TL) (108)
5. Levent 2.Etap Konut (17.963 m?x 128 bin TL)  (2,300)
= LFL tabani 128,405 153,770 19.8% 1.7%

® SOK 2C26 Beklentileri: SOK'un 2C26'da, benzer magaza sepet buyukligindeki artisin destegiyle, %41 nominal ciro biyimesi ve
buna karsilik yillik %6,5 reel ciro biyimesi kaydetmesini bekliyoruz. Bu, sirketin 2026 yili igin %5 *1 reel ciro biyimesi hedefinin
hafif Gzerindedir. SOK yonetiminin stok glin sayisini azaltma ve serbest nakit akigini iyilestirmeye yonelik odaginin iki yan etkisi
olmasini bekliyoruz. TMS 29 sonrasi finansallarda stok giin sayisindaki ¢eyreksel diistisiin etkisiyle stoklarin satilan malin maliyeti
Uzerindeki enflasyon kaynakl etkisinin, brit kar marjinda yillik daralmaya yol agmasini bekliyoruz. Daha dustk faaliyet gideri/ciro
oraninin ise bu etkiyi biiyiik él¢iide dengelemesini &ngdrilyoruz. Ancak bu muhasebe etkisinin, diisiik baz etkisine ragmen FAVOK
marjindaki yillik iyilesmeyi sinirlayarak (FAVOK: 851mn TL, FAVOK Marji %1, yillik -10 bps) 2¢26'da TMS29 sonrasi finansallarda net
zarara (-653mn TL) yol agmasini bekliyoruz. Buna karsin, TMS 29 6ncesi bazda, daha dustik faaliyet giderleri/ciro oraninin destegiyle
FAVOK marjinda yillik 40 baz puan, net kar marjinda ise 30 baz puan iyilesme dngériiyoruz. Nakit akisindaki iyilesmenin finansman
maliyet artis etkisini azaltmasini bekliyoruz. Bunun, TMS 29'un yarattigi muhasebe etkilerine ragmen net kar performansinda
(153mn TL) temel bir iyilesmeye isaret ettigini distunlyoruz. Sirketin 17 Agustos’ta sonug agiklamasini bekliyoruz.
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Sirket Haberleri

Ceyreksel Ozet -TMS29 Sonrasi - TRYan 1Q25 2025 3Q25 4025 1426 2026
Net Satiglar 54,263 61,130 70,873 71,740 76,316 86,007
Blyime 45% 39% 40% 42% 11% 11%
Blyime - Reel 5% 3% 5% 8% 7% 7%
FAVOK 31 665 3,095 3,756 456 851
Met Kar -357 -344 264 -1,393 -736 -653
Net Borg (TFRS-16 Harig) -6,807 -8471 -11,570 -9,324 -12,223 -14,223
FAVOK Marji 0.1% 1.1% 4.4% 5.2% 0.6% 1.0%
Net Marj -0.7% -0.6% 0.4% -1.9% -1.0% -0.8%
TMS29 Bncesi 1025 2025 3Q25 4025 1026 2026
Met Satislar 53,049 60,302 683,899 71,125 74,593 84,843
FAVOK 1,889 2,575 - 4,650 2,865 3,962
Met Kar -635 -61 - 798 -853 153
FAVOK Mariji 3.6% 4.3% - 6.5% 3.8% 4.7%
Met Marj -1.2% -0.1% - 1.1% -1.1% 0.2%

Kaynak: Sirket Verisi, AK Yatiim Arastirma

! 2024 sonrast tahminler her ilgili yilin yil sonu iEibaryla TL satin alma giicd cinsinden ifade edilmistir

HAK KULLANIMI BIiLDiRiMLERI

Briit Briit Bedelsiz Bedelli
Temettii Verim Orani Bedelli Fiyati  Teorik/Ref. Son
Sirket Kodu (TL) % % Orani (%) (TL) Fiyat (TL) Kapanis (TL)
Ege Profil EGPRO 0.6423 1.8% - - - 35.78 36.42

PAY GERi ALIM BiLDiRiMLERI

Program Kapsaminda Geri

Fiyat Alimlarin

Bandi Tutar Ozsermayeye
Sirket Kodu Pay Adedi (TL) (milyon TL) Orani
Bogazici Beton Sanayi ve Ticaret BOBET 500,000 19.03 9.5 2.75%
Arsan Holding ARSAN 3,570,600 3.57 12.7 6.59%
Logo Yazilim LOGO 48,918 135.62 6.6 2.54%
Gsd Holding GSDHO 12,379,957 5.20 64.4 3.66%
Enerya Enerji ENERY 250,000 9.83 2.5 4.03%
Ahlatci Dogal Gaz Dag. Enerji ve Yat. AHGAZ 50,000 37.06 1.9 2.78%
Bossa BOSSA 200,000 6.48 1.3 3.20%
Toplam 98.9
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Bu rapor Ak Yatirim tarafindan hazirlanmigtir.

Ak Yatinnm Arastirma Boliimii Arastirma@akyatirim.com.tr

YASAL UYARI: Bu rapor ve yorumlardaki yazilar, bilgiler ve grafikler, ulasilabilen ilk kaynaklardan iyi niyetle ve dogrulugu, gegerliligi,
etkinligi velhasil her ne sekil , suret ve nam altinda olursa olsun herhangi bir karara dayanak olusturmasi hususunda herhangi bir teminat,
garanti olusturmadan, yalnizca bilgi edinilmesi amaciyla derlenmistir. is bu raporlardaki yorumlardan; eksik bilgi ve/veya giincellenme gibi
konularda ortaya cikabilecek zararlardan Akbank TAS, Ak Yatirnm A$ ve calisanlari sorumlu degildir. Akbank TAS ve Ak Yatirim A$ her an,
higbir sekil ve surette 6n ihbara ve/veya ihtara gerek kalmaksizin s6z konusu bilgileri, tavsiyeleri degistirebilir ve/veya ortadan kaldirabilir.
Genel anlamda bilgi vermek amaciyla genel yatirm tavsiyesi niteliginde hazirlanmis olan is bu rapor ve yorumlar, kapsaml bilgiler,
tavsiyeler higbir sekil ve surette Akbank TAS ve Ak Yatirim A$’nin herhangi bir taahhiidiinii icermediginden, bu bilgilere istinaden her tiirli
6zel ve/veya tiizel kisiler tarafindan alinacak kararlar, varilacak sonuglar, gerceklestirilecek islemler ve olugsabilecek her tiirlii riskler
bizatihi bu kisilere ait ve raci olacaktir. Bu nedenle, isbu rapor, yorum ve tavsiyelerde yer alan bilgilere dayanilarak 6zel ve/veya tiizel
kisiler tarafindan alinacak kararlar, varilacak sonuglar, gergeklestirilecek islemler nedeniyle olusabilecek her tiirli maddi ve manevi zarar,
kar mahrumiyeti, her ne nam altinda olursa olsun ilgililer veya 3. kisilerin ugrayabilecegi dogrudan ve/veya dolayisiyla olusacak zarar ve
ziyandan higbir sekil ve surette Akbank T.A.$, Ak Yatirim A.S ve galisanlari sorumlu olmayacak olup, ilgililer, ugranilan/ugranilacak zararlar
nedeniyle higbir sekil ve surette her ne nam altinda olursa olsun Akbank TAS, Ak Yatirim AS ve ¢alisanlarindan herhangi bir tazminat talep
etme hakki bulunmadiklarini bilir ve kabul ederler. Bu rapor, yorum ve tavsiyelerde yer alan bilgiler “yatirrm danigmanhg” hizmeti ve/veya
faaliyeti olmayip, genel yatinm danismanligi faaliyeti kapsamindadir; yatirnm danismanhgi hizmeti almak isteyen kisi ve kurumlarin, is bu
hizmeti vermeye yetkili kurum ve kuruluglarla temasa gegcmesi ve bu hizmeti bir s6zlesme karsiliginda almasi SPK mevzuatinca zorunludur.
Yatirim danismanhgl hizmeti; araci kurumlar, portfoy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile miisteri arasinda
imzalanacak yatirrm danigmanligi s6zlesmesi ¢ergevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede
bulunanlarin kisisel goriislerine dayanmaktadir. Bu goriisler, genel yatirrm danigmanhg faaliyeti kapsaminda genel olarak
diizenlendiginden, kisiye 6zel rapor, yorum ve tavsiyeler icermediginden mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir.
Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir.
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