Toplanti Notlari

Sirket/Fiyat Bilgileri ve Tavsiye

Hisse Kodu : OZKGY
Sektor :  Gayrimenkul Yat.Ort.
Halka Agiklik Orani : 19.00

Piyasa Degeri(Bin TL)
Halka Acik Piyasa Degeri(Bin TL) £4,119,169.60
Firma Degeri(Bin TL) $15,900,536.12
Son Kapanig Fiyati(TL) : 14.89
Hedef Fiyat(TL)

Tavsiye

Potansiyel Getiri(%)

Ozet Finansal Bilgiler(Bin TL)

Doénen Varliklar

£21,679,840.00

£28,695,060.03
£58,988,553.07
£8,799,379.78
£6,157,540.42
£72,726,692.90

Duran Varliklar

Kisa Vadeli Yiikiimliilikler
Uzun Vadeli Yiikiimliilikler
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Hasilat : £663,283.21
Satislarin Maliyeti £120,198.63
Briit Kar (Zarar) £543,084.58
FAVOK : £397,200.08
Donem Net Kari(Ana Ortakhk Paylari) : -£95,250.77
FD/FAVOK : 12.48
F/K : 38.28
PD/DD : 0.30
Oz Sermaye Karlihg : 0.89
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ALNUSYATIRIM

GIRIS HESAP AC

OZAK GYO ANALIST TOPLANTISI NOTLARI

> Sirket, bagh ortakliklariyla beraber (Ela Hospitality Turizm,

Biiyiikyali Otel isletmeciligi, Ozak Kemer Otel isletmeleri)
konut, ticari gayrimenkul, otel ve karma kullanim
projelerine yatirim yapan, proje gelistiren ve gayrimenkul
portfoy yonetimi faaliyetleri yiriten bir gayrimenkul
yatirrm ortakhgidir. Sirket, gelirlerini agirhkli olarak
bagimsiz bolim satislari ile kira gelirlerinden elde etmekte
olup, istanbul ve Ege-Akdeniz havzasinda segici arsa
yatirimlariyla portféylni blyitmeyi hedeflemektedir.

Sirketin son olarak agiklanan (2026/3) degerleme raporlari
bazinda Net Aktif Degeri 72,7 Milyar TL'dir. Son kapanis
fiyatina muteakip sirketin net aktif deger iskontosu
boylelikle yuzde 70,2 gibi genel GYO iskontolarinin
oldukga Uzerinde seyretmektedir. Ayrica sirket, net aktif
degerini, buyuyen projelerle beraber son 3 senede bilesik
bazda yillik ylizde 20 biyutmeyi basarmistir.

Sirketin yilin ilk ¢eyreginde TMS 29 uygulanmis mali
tablolarina gore; konut ve arsa satislarinin daha zayif
kalmasi ve vyilksek reel faizler sebebiyle otelcilik
gelirindeki dusisilin etkisiyle hasilati yizde 29 azalmistir.
Buna karsilik olarak kira gelirlerinin 103,2 milyon TL'den
303,7 milyon TL'ye ¢ikmasi brit karhligi desteklemistir.

Sirketin portfoylnde yer alan toplamda 1.557 konut ve 59
ticari alandan olusan Biiylikyali projesinin satislari; 2.
ceyrekte ylzde 99’a ulasirken, 67 liks konuttan olusan
Doa Goktirk’'te de satislarin 3. geyrekte hiz kazanmasi
beklenmektedir. Ayrica Hayat City Mahmutbey projesi de
biyilk 6lglide tamamlanma noktasina ulasmis ve 2. ile 3.
ceyrek finansallarina katki saglamasi beklenmektedir.
Maltepe’de bulunan 5 blokluk Dragos projesinin ise
2026/4C-2027/1C'de bitmesi planlanmaktadir. Boylelikle
satislarin bu ¢eyreklere yayillmasi 6ngorialmektedir. Sirket
burada kat karsiligi usuli ile galismaktadir (Yizde 58 arsa
sahipligi). Hayat Florya tarafinda ise Emlak Konut’la
beraber gelistirilen projede yiizde 20’lik pay sahipligi
bulunan sirket, 2027 yilinda satislarina baslayacak olup,
projelerin 2029 yilinda bitmesi planlanmaktadir.

Sirketin proje bitimi oncesindeki satis gelirleri Alinan
Avans hesabinda géziikmekte olup (2026/1C’de 4,1 milyar
TL) ciroya vyansimasi projelerin  bitimi itibariyla
yansimaktadir. Bu sebeple 2026’da bitmesi planlanan 3
proje dahilinde, baz etkisi sebebiyle hasilat tarafinda
onemli artislar beklenmektedir (Projelerin tahmini bitim
tarihi ve elde edilmesi beklenen gelirler 2. sayfadaki
tabloda gosterilmistir.).

Turizm tarafinda, Haziran ayinda gelen dnci rezervasyon
verileri; yil genelinin gi¢li kalabilecegini gostermektedir.
Fakat, 2. ceyrek dahilinde, ABD-iran savasi sebebiyle
gerileme mevcuttur.  Sirket, Kemer arsasinda 2028
tarihinde bitmesi planlanan 398 odalik ultra liiks segment
turizm projesini gelistirmektedir. Bu oOlglde, turizm
gelirlerinin ilerleyen yillarda biyiimesi beklenmektedir.
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v" Onemli Dipnotlar;

= Sirket, turizm ve bagimsiz boliim satislari disinda kira geliri de elde etmektedir. Fisekhane, Metro Gross Market, Bulvar 216, is
istanbul 34, 34 Portal Plaza ve Biiyiikyali Ofis portfoyleriyle diizenli kira geliri elde eden sirketin, kira geliri olarak siniflandirilan
otel gelirlerini de dahil etmedigimizde; ham ofis-ticari kiralama gelirleri 2026 yilinin ilk ceyreginde 217,5 milyon TL, otel gelirleri
ile beraber toplam kira geliri 387,8 milyon TL olmustur.

= Toplam gayrimenkul portfoyliniin yiizde 18’i projelerden, ylizde 25’i turizmden ylizde 24’0 arsalardan ylzde 33’ ise ticari alan
+ ofislerden gelmektedir.

= Sirketin F/K orani 38,28 olup PD/DD orani ise 0,3 seviyesindedir. NAD iskontosu ise yiizde 70’li seviyelerde seyretmekte olup,
tarihsel ortalamalarda ylizde 55 ile ylizde 65 arasinda seyretmistir.

= Tablo 1. Yapimi ve Satisi Devam Eden Projeler

Proje Adi Arsa Alani (m?) Pro:ﬁﬂ:;lanl Konut Adet Beklenen Gelir Proje Tipi Planlanan Bitis Tarihi Giincel ilerleme
Hayat City Mahmutbey 6.536 29.426 2 Blok-142/6 2,2 Milyar TL - Temmuz 2026 -
Ozak Duyu Goktiirk 11.891 27.202 5 Blok/141 4,1 Milyar TL - Eyliil 2026 %97,43
Ozak Dragos 15.416 87.596 5 Blok—458/8 6 Milyar TL Kat Karsiigi  Aralik 2026—-Ocak 2027 %75,50
Hayat Flora 92.440 311.792 21 Blok-1387/46 22 Milyar TL  Hasilat Paylagimi Subat 2029 %34,37

Tablo 2. Gelecekte Yapilmasi Beklenen Projeler

Gelecek Projeler

Proje Adi Kategori Arsal/Proje Alani (m?) Satilabilir Alan (m?)  Konut Adet Beklenen Gelir Lokasyon Hedeflenen Baglangic Planlanan Bitig
Ozak Palas Balmumcu Konut 5.712 11.112 3 Blok/34 5,6 Milyar TL Istanbul Agustos 2026 Aralik 2027
Topkapi Projesi Karma Kullanimh 13.726 48.500 4 Blok/382-7 6,8 Milyar TL Istanbul
Gelecek Turizm Projeleri

Proje Adi Kategori Arsa Alani (m?) Satilabilir Alan (m?) Oda Sayisi Beklenen Gelir Lokasyon Ruhsat Tarihi Planlanan Bitig
Camyuva Arsasi Turizm (Gelecek) 132.000 - - - Antalya / Kemer
Demre Arsasi Turizm (Gelecek) 70.698 - - - Antalya / Demre
Didim Arsasi Turizm (Gelecek) 164.000 - - - Aydin / Didim
Bodrum Akyarlar Arsasi Turizm (Gelecek) 254.928 - - - Mugla / Akyarlar
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KAYNAK

v' Sirketin Yatirnmci Sunumu

YASAL UYARI

Burada yer alan yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirrm danismanligi kapsaminda degildir. Yatirrm danismanlig
hizmeti; araci kurumlar, portfoy yonetim sirketleri, yatirnrm ve kalkinma bankalari ile misteri arasinda imzalanacak
yatirnm danismanligi s6zlesmesi cercevesinde ve yetkili kuruluslar tarafindan kisilerin risk ve getiri tercihleri dikkate
alinarak kisiye 6zel sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler ise genel niteliktedir.

Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle,
sadece burada vyer alan bilgilere dayanilarak yatirm karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar
dogurmayabilir.

Gerek bu yayindaki, gerekse bu yayinda kullanilan kaynaklardaki hata ve eksikliklerden ve bu yayindaki bilgilerin
kullanilmasi sonucunda yatirimcilarin ve/veya ilgili kisilerin ugrayabilecekleri dogrudan ve/veya dolayl zararlardan,

kar yoksunlugundan, manevi zararlardan ve her ne sekil ve surette olursa olsun Uglinci kisilerin ugrayabilecegi her
turld zararlardan dolayi Alnus Yatirim Menkul Degerler A.S. sorumlu tutulamaz.

Alnus Yatirim Arastirma Ekibi

Omiircan Arik
Aragtirma Uzmani
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