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ALNUSYATIRIM GIRiS

Toplanti Notlari

Sirket/Fiyat Bilgileri ve Tavsiye

Hisse Kodu : AVPGY
Sektor :  Gayrimenkul Yat.Ort.
Halka Agiklik Orani : 25.00

£21,460,000.00
£19,003,544.22
£20,916,557.51

Piyasa Degeri(Bin TL)
Halka Acik Piyasa Degeri(Bin TL)
Firma Degeri(Bin TL)

Son Kapanis Fiyati(TL) : 53.65
Hedef Fiyat(TL) : N/A
Tavsiye : ?
Potansiyel Getiri(%) .7 #DEGER!

Ozet Finansal Bilgiler(Bin TL)
Donen Varliklar

£8,617,960.46
£41,088,291.00
£912,781.15

Duran Varliklar
Kisa Vadeli Yiikuimliiliikler

HESAP AC

AVRUPAKENT G.Y.O. ANALIST TOPLANTISI NOTLARI

» Artas Holding binyesinde 2010 yilinda kurulan sirket,

gelinen asamada 47,4 Milyar TL tutarindaki portfoyi ve
250.720 m2 brat kiralanabilir alani ile gayrimenkul
sektoriinde glicll bir varlik kompozisyonuna sahiptir.

2025/3.Ceyrek sonu itibariyla, sirket portfoylinin ylizde
54'in(i(25,60 Milyar TL civarinda) AVM vyatirimlari
almaktadir. AVM vyatirimlari ‘ArmoniPark’, ‘ArenaPark’
ve ‘Forum Trabzon’ markalarini kapsamakta olup, bu
yatirimlarin TMS 29 uygulanmis haliyle 2025/09 cirosu;
senelik bazda ylizde 3,25 oraninda artisla 14,93 Milyar
TL'dir. Kira gelirleri ise; yine TMS 29 etkisiyle yizde 9,81
oraninda artmis ve 1,47 Milyar TL olmustur.

30 Eylil 2025 tarihiyle, Ticari Gayrimenkul yatirimlarinin
payl ylizde 22(10,35 Milyar TL civarinda) dizeyinde

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler £9,341,271.64
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar £39,452,198.68
Hasilat : £5,082,729.77
£2,848,705.22

gerceklesmistir. 225 bagimsiz  bolimi  kapsayan
yatirimlarin, gayrimenkul degerleme raporundaki ayhk
kira bedeli toplami 46 Milyon TL olup, 251 Milyon TL kira

— bedeli elde edilmistir.
Satiglarin Maliyeti

Brit Kar (Zarar) £2,234,024.55 = Konut yatinmlari, sirketin yatirrmlarindan yizde 13(6,28

Milyar TL) oraninda pay almis ve hepsi istanbul’da yer
alan projelerde(Demir Life, Avrupa Konutlari Sisli,
Avrupa Konutlari Camlivadi ve Feza Park Villalar) 339
adet konut ve 7 adet villa mevcuttur.

FAVOK : $2,107,609.91
Donem Net Kari(Ana Ortaklik Paylari)

£1,693,454.14

Carpanlar

FD/FAVOK : 10.66
F/K : 0.00 = Son olarak Turizm vyatinmlar, portfoyin vyizde
PD/DD : 0.54 11’ini(5,20 Milyar TL) olusturmustur. 3 otelde 12 Milyon

TL aylik sabit kira geliri ile sirket 120 Milyon TL toplam
kira bedeline sahip olmustur.

Oz Sermaye Karlihg : -8.28

v’ Sirketin finansal goriiniimiinii inceledigimizde;

» Sirket, 2025/09 déneminde; 5,08 Milyar TL diizeyinde Hasilat elde derken, 2,11 Milyar TL tutarinda FAVOK ve 1,69 Milyar TL
civarinda Net Kar rakamina ulagmistir.

= 39,45 Milyar TL diizeyinde Ozkaynaklar’a sahip olan sirket, 9,32 Milyar TL'lik ertelenmis vergi yiikiimliligiiniin geri eklenmesi
ile diizeltilen 48,76 Milyar TL tutarinda Net Aktif Deger’e ulagmistir.

= Sirketin net kir marji; ylizde 33,32 seviyesinde gerceklesirken, FD/FAVOK carpani; 11,25 ve PD/NAD orani ise; yiizde 49,76
seviyelerinde yer almistir.

%+ 2025/09 dénemindeki ‘Tekrarlanan Gelir Kalemleri’ icerisinde; 3.Ceyrekten gelen 1,58 Milyar TL diizeyindeki etkiyle ylzde
172,05 oraninda giiglii artis gbsteren Konut Satis Gelirlerinin pay yizde 60,54(3,08 Milyar TL civarinda) olmustur. Bu gelir
segmentini takip eden Kira Gelirleri; 3.Ceyrekteki senelik yizde 10,95’lik artisin katkisiyla 1,84 Milyar TL tutarinda
gerceklesmis, Ortak Alan ve Diger segment gelirleri ise; sirasiyla 158,3 ve 10,3 Milyon TL'lik sinirli seviyelerde olusmustur.
NOT: 2024 yilinda gergeklesen 4,62 Milyar TL dizeyindeki tek seferlik ‘Arsa Satisi Geliri’ ile 358 Milyon TL tutarindaki ‘Arsa
Satis Maliyeti’ ve ‘Yatirrm Amagh Gayrimenkul Deger Artislari’(2024’te; 6,80 Milyar TL, 2025’te; 842 Milyon TL) etkisi bu
rakamlarin digsindadir.

%+ 2025/09 dénemindeki Nakit ve Nakit Benzerleri; 1,20 Milyar TL'lik kar dagitimi ve 1,84 Milyar TL'lik yatirnm amaclh gayrimenkul
satin aliminin da etkisiyle, 2024 sonundaki 1,33 Milyar TL civarindan 542 Milyon TL’ye gerilemistir. Sirketin Stoklari da; konut
satis hizindaki artistan kaynakh olarak, 2024 sonundaki 8,33 Milyar TL'den 6,37 Milyar TL'ye inmistir. Buna karsin, sirketin
Yatirrm Amach Gayrimenkulleri ise; 2,32 Milyar TL’lik yeni satin alma ile 2024 sonundaki 38,14 Milyar TL’lik diizeyden 40,97
Milyar TL’ye yikselmistir.
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v Onemli Dipnotlar;

»  Sirketin, 31 Aralik 2024 ve sonraki finansal tablolarda mevzuat degisikligi sonucunda ortaya ¢ikan 9,32 Milyar TL dlizeyindeki
Ertelenmis Vergi YukimlGlugi, 2025/09 dénemi itibariyla 10,25 Milyar TL tutarina ulasan YukiGmlullkler Gzerinde etkili
olmustur.

» Sirket, esas sOzlesmesi ile net dagitilabilir karinin en az ylzde 50'sini temetti olarak dagitma garantisi vermektedir. Boylece,
1 Ocak 2025 yilindan itibaren yirirlige giren Kurumlar Vergisi Kanunu degisikligi kapsaminda(GYO sirketleri dagitilabilir
karin ylzde 50'sini kar payr dagitmasi halinde yiizde 30 yerine yiizde 10 oraninda kurumlar vergisi 6deyecekler) ylizde 10

oraninda Kurumlar Vergisine tabidir.

*  Sirketin finansal borcu bulunmamaktadir.

Sirketin Gelecege Yonelik Beklentileri;

2025 Yili Beklentileri

< Sirket, 2025 yili Hasilatini; 2,72 Milyar TL’si Kira Gelirleri, 3,97 Milyar TL’lik kismi Konut Gelirleri ve 14 Milyon TL’si Diger
Gelirlerden olmak lzere 6,70 Milyar TL diizeyinde 6ngérmektedir.

< Sirketin, 2025 yili FAVOK 6ngériisii; 3,05 Milyar TL tutarindadir.

R/

< Sirketin, 2025 yili Yatirirm Harcamalari tahmini; 1,54 Milyar TL civarindadir.

2026 Yili Beklentileri

< Sirket, 2026 yili Hasilatini; 4,06 Milyar TL’si Kira Gelirleri, 1,58 Milyar TL’lik kismi Konut Gelirleri ve 19 Milyon TL’si Diger
Gelirlerden olmak lzere 5,66 Milyar TL diizeyinde 6ngérmektedir.

< Sirketin, 2026 yili FAVOK 6ngériisi; 3,04 Milyar TL tutarindadir.

< Sirketin, 2026 yili Yatirnm Harcamalari tahmini; 2,00 Milyar TL civarindadir.
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KAYNAK

v' Sirketin Yatirnmci Sunumu

YASAL UYARI

Burada yer alan yatirnm bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirnm danismanligi kapsaminda degildir. Yatirim
danismanligi hizmeti; araci kurumlar, portfoy yonetim sirketleri, yatirrm ve kalkinma bankalari ile misteri
arasinda imzalanacak yatirim danismanligi sézlesmesi ¢cergevesinde ve yetkili kuruluslar tarafindan kisilerin
risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye 6zel sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler ise
genel niteliktedir.

Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu
nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun
sonuglar dogurmayabilir.

Gerek bu yayindaki, gerekse bu yayinda kullanilan kaynaklardaki hata ve eksikliklerden ve bu yayindaki
bilgilerin kullanilmasi sonucunda yatirimcilarin ve/veya ilgili kisilerin ugrayabilecekleri dogrudan ve/veya

dolayl zararlardan, kar yoksunlugundan, manevi zararlardan ve her ne sekil ve surette olursa olsun Uglinci
kisilerin ugrayabilecegi her tiirlu zararlardan dolayi Alnus Yatirim Menkul Degerler A.S. sorumlu tutulamaz.

Alnus Yatirim Arastirma Ekibi

Yusuf Kavak
Arastirma Miidiiri
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