DenizYatirm

Hisse Verileri

Bloomberg Hisse Kodu EKGYO
Mevcut Fiyat (TL) 18.20
Hedef Fiyat (TL) 32.80
Getiri Potansiyeli (%) 80.2%
Son 12 Ay Hisse Fiyat Araligi (TL) 17.13 26.36
3 Aylik Ortalama Hacim (mln TL) 2,742
Sermaye (min TL) 3,800

Pazar Yildiz Pazar

Hisse Verileri (min TL)

Piyasa Degeri 69,160
Hedeflenen Piyasa Degeri 124,640
Net Borg 82,271
Firma Degeri 151,431
Hisse Performansi 1Ay 3 Ay v Y.\ YBB
Nominal Getiri -1% -13% -9% -8%
BIST100 Rolatif Getiri 7% -4% -22% -21%

Hisse Verileri

Bloomberg Hisse Kodu TRGYO
Mevcut Fiyat (TL) 89.90
Hedef Fiyat (TL) 113.30
Getiri Potansiyeli (%) 26.0%
Son 12 Ay Hisse Fiyat Araligi (TL) 66.50 103.20
3 Aylik Ortalama Hacim (mln TL) 123
Sermaye (min TL) 1,000

Pazar Yildiz Pazar

Hisse Verileri (min TL)

Piyasa Degeri 89,900
Hedeflenen Piyasa Degeri 113,300
Net Borg -2,897
Firma Degeri 87,003
Hisse Performansi 1Ay 3 Ay 12 Ay YBB
Nominal Getiri -4% -9% 24% 28%
BIST100 Rolatif Getiri 4% 1% 6% 10%

Kaynak: Deniz Yatinm Strateji ve Arastirma
Fiyatlar 16 Eyliil 2026 tarihi itibariyledir.

DENIZ YATIRIM STRATEJi & ARASTIRMA

TURKIYE | KONUT iSTATISTIKLERI
17.09.2026 10:32:42

TUIK Konut Satislar
Agustos ayinda konut satislari yilhik %14,7 azaldi

Degerlendirme: Sinirli Olumsuz

Tirkiye genelinde konut satis sayisi Agustos ayinda bir dnceki yilin ayni ayina goére
%14,7 oraninda azalarak 127 bin 410 oldu. Konut satis sayisinin en fazla oldugu iller
sirastyla 20 bin 426 ile istanbul, 10 bin 851 ile Ankara ve 6 bin 532 ile izmir olurken,
en az oldugu iller sirasiyla 68 ile Hakkari, 72 ile Ardahan ve 112 ile Tunceli olarak
gerceklesti. S6z konusu veriye iliskin detaylara bakacak olursak;

m Satis sekline gére konut satislari: Tirkiye genelinde ipotekli konut satislari
Agustos ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére %7,2 oraninda artarak 22 bin 131
oldu. Diger konut satislari ise Agustos ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore
%18,3 oraninda azalarak 105 bin 279 oldu. Toplam konut satislari icinde ipotekli
satislarin pay1 %17,4 diger satislarin payi %82,6 olarak gerceklesti.

m Satis durumuna gére konut satiglari: Tirkiye genelinde ilk el konut satis sayisi
Agustos ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %4,5 oraninda azalarak 44 bin 378
oldu. ikinci el konut satislari ise Agustos ayinda bir &nceki yilin ayni ayina gére
%19,4 oraninda azalarak 83 bin 32 oldu. Toplam konut satislari iginde ilk el konut
satiglarinin payi %34,8, ikinci el konut satislarinin payi %65,2 oldu.

= Yabancilara yapilan konut satiglari: Yabancilara yapilan konut satislari Agustos
ayinda bir onceki yilin ayni ayina goére %0,1 oraninda artarak bin 938 oldu.
Agustos ayinda toplam konut satislari icinde yabancilara yapilan konut satisinin
payl %1,5 olarak gercgeklesti. Ocak-Agustos doneminde yabancilara yapilan konut
satiglari ise bir dnceki yilin ayni dénemine gére %6,3 oraninda azalarak 13 bin 141
olarak gerceklesti.

u ilerleyen sayfalarda sirasiyla konut satis istatistiklerine iliskin tablolarimiz, BIST
GYO endeksi sirketlerinin 6zet verileri ve Arastirma kapsamimizda yer alan GYO
sirketlerinin son agiklanan finansallarina yénelik 6zet bilgileri bulabilirsiniz.

m Genel degerlendirme (EKGYO): Emlak Konut GYO igin 12-aylik hedef fiyatimiz
32,80 TL seviyesinde bulunurken, énerimiz AL yoniinde. Hisse, yil basindan

itibaren BIST 100 endeksinin %21 gerisinde performans gostermistir. Geriye
donuik 12 aylik verilere gére hisse 0,5x PD/DD ¢arpanlariyla islem gérmektedir.

m Genel degerlendirme (TRGYO): Torunlar GYO igin 12-aylk hedef fiyatimiz

113,30 TL seviyesinde bulunurken, 6nerimiz AL yo6niinde. Hisse, yil basindan
itibaren BIST 100 endeksinin %10 Uzerinde performans gostermistir. Geriye
donik 12 aylik verilere gore hisse 12,0x F/K ve 0,6x PD/DD carpanlariyla islem
gérmektedir.

Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.$. Biiyiikdere Cad. No: 141 Kat: 19 34394 Esentepe, istanbul TURKIYE

Burada yer alan yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirim danismanligi kapsaminda degildir. Yatinm danismanligi hizmeti; araci kurumlar, portféy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile
musteri arasinda imzalanacak yatirim danismanligi sézlesmesi gergevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel gértslerine dayanmaktadir. Bu
gorusler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece yer alan bilgilere burada dayanilarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar

dogurmayabilir.



TUIK KONUT SATISLARI

KONUT SATIS iSTATiSTIKLERI
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Kaynak: Deniz Yatirim Strateji ve Arastirma, TUIK Kaynak: Deniz Yatirim Strateji ve Arastirma, TUIK

Yabancilara yapilan aylik konut satiglari oplam konut satiglari icinde yabancilara yapilan konut satiginin payi
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TUIK KONUT SATISLARI

BIST GYO Endeksi sirketlerine iligkin 6zet veriler

DenizYatirnm Gayrimenkul Yatirim Ortakligi (GYO) Sektoriine iliskin Gostergeler

2025/12 Dénemi Net
PD/DD Aktif Deger Toplami
(milyon TL)

Piyasa Degeri Piyasa Degeri YBB Nominal Hisse  YBB BIST 100 Relatif YBB BIST GYO Relatif

irket ismi Son Kapanis (TL|
J panis (TL) (milyon TL) (milyon USD) Performansi Hisse Performansi Hisse Performansi

ADGYO Adra GYO 53.95 29,449 606 23% 5% 21% 1.74 21,972
AHSGY Ahes GYO 15.23 10,988 226 -9% -22% -10% 1.03
AKFGY Akfen GYO 2.54 9,906 204 1% -15% 2% 0.26 33,420
AKMGY Akmerkez GYO 235.00 Yo 8757 180 25% 7% 24% 0.79 9,590
AKSGY Akis GYO 9.61 7 23,208 478 34% 15% 32% 0.44 44,595
ALGYO Alarko GYO 332 7T 6735 139 -21% -32% -22% 035 15,552
ASGYO Asce GYO 10.40 7t 6854 141 -3% -16% -4% 0.24 32,432
ATAGY Ata GYO 9.75 Tt 463 10 -37% -46% -38% 0.55 677
AVGYO Avrasya GYO 15.68 Jv 1,750 36 65% 2% 63% 071 2,852
AVPGY Avrupakent GYO 54.20 7t 21,680 446 13% -3% 11% 0.47 39,929
BEGYO Bati Ege GYO 3.04 7T 2478 51 -34% -43% -35% 0.43 5192
DGGYO Dogus GYO 31.48 7t 10452 215 1% -15% 2% 0.64 13,784
DZGYO Deniz GYO 7.27 Jr 2908 60 -3% -17% -4% 0.44 5672
EGEGY Egeyap! Avrupa GYO 20.14 Jr 4028 83 -23% -34% -24% 151 6,654
EKGYO Emlak GYO 18.20 J 69,160 1,424 -8% -21% -10% 0.45 195,108
EYGYO EYG GYO 2.39 7t 1673 34 -37% -46% -38% 0.82 3176
FZLGY Fuzul GYO 8.99 7r 11,238 231 -30% -40% -31% 262 9,583
HLGYO Halk GYO 4.00 7 15360 316 17% 0% 15% 0.23 55,850
IDGYO idealist GYO 2.55 Jc 383 8 -30% -40% -31% 1.86 165
ISGYO is GYO 21.82 7t 20920 431 4% -10% 3% 036 50,863
KLGYO Kiler GYO 4.06 77 5664 117 -33% -43% -34% 021 34,495
KRGYO Kérfez GYO 3.68 7T 3683 75 31% 12% 29% 1.33 3178
KZBGY Kizilbik GYO 161 7t 6440 133 . s% -s8%  -s1% 0.24 21,657
KZGYO Kuzugrup GYO 25.00 7 5000 103 8% -8% 6% 037 12,929
MHRGY MHR GYO 2.00 v 372 77 -12% -24% -13% 0.39 10,010
MSGYO Mistral GYO 533 7T 2504 52 -10% -22% -11% 0.47 -
NUGYO Nurol GYO 8.32 7t 2,79 57 -25% -36% -26% 0.40 6,595
o0z6Y0 Bzderici GYO 1.96 7r 1,960 40 -4% -18% -5% 0.28 12,401
0ZKGY 62ak GYO 12.21 Jc 17,778 366 -13% -25% -14% 024 66,824
PAGYO Panora GYO 12800  ¥r 11,136 229 62% 39% 60% 0.63 15,194
PEKGY Peker GYO 10.53 s 52,650 1,084 -16% -28% -18% 6.34 9,955
PSGYO Pasifik GYO 2.59 17,873 368 4% -10% 3% 0.42 85,514
RYGYO Reysas GYO 42.60 7t 85200 1,754 o 103% 7a% 100% 0.83 93,461
SNGYO Sinpas GYO 2.75 7 11,000 226 -39% -48% -40% 0.20 73,713
SRVGY Servet GYO 222 Jc 725 149 -28% -38% -29% 0.23 39,837
SURGY Sur Tatil Evleri GYO 26.70 7T 44n2 ) -39% -48% -40% 0.42 22,571
TDGYO Trend GYO 18.44 7t 1272 26 . =% 8% 5% 1.48 231
TRGYO Torunlar GYO 89.90 7 89,900 1,851 28% 10% 26% 0.58 135,869
TSGYO TSKB GYO 5.23 7 3,400 70 -23% -34% -24% 0.46 6,234
VKGYO Vakif GYO 1.76 dr 7,744 159 -6% -19% 7% 027 27,848
VRGYO Vera Konsept GYO 1.60 v 1312 27 -33% -43% -34% 024 2,832
YGGYO Yeni Gimat GYO 21410 ¢ 51,795 1,066 75% 50% 73% 1.84 25,570
623,409 12,833

Kaynak: Deniz Yatirim Strateji ve Arastirma, Tiirkiye Sermaye Piyasalari Birligi (TSPB)
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TUIK KONUT SATISLARI

Son finansallara gore se¢ilmis sirket finansallari — EKGYO

TMS 29 Dahil TMS 29 Dahil TMS 29 Dahil TMS 29 Dahil ~ TMS 29 Dahil
Secilmis Kalemler Ceyreksel Degisim Yilhk Degisim 6A26 (1.v1 Yillik Degisim
Satiglar (mio TL) 42% -4% 51,263 62,843 -18%
Briit kar (mio TL) 19% -19% 15,409 18,172 -15%
Briit kar marji -5.3 puan -5.2 puan 30.1% 28.9% 1.1 puan
Faaliyet giderleri (mio TL) 40% 44% 3,634 2,611 39%
Faaliyet giderleri/satislar -0.1 puan 2.4 puan 7.1% 4.2% 2.9 puan
Esas faaliyet kari (mio TL) 14% -30% 11,775 15,561 -24%
Esas faaliyet kar marji -5.1 puan -7.6 puan 23.0% 24.8% -1.8 puan
FAVOK (mio TL) 14% -30% 11,876 15,665 -24%
FAVOK marji -5.2 puan -7.6 puan 23.2% 24.9% -1.8 puan
Net diger gelir/gider (mio TL) 186% -47% 1,191 2,964 -60%
Net finansman gelir/gideri (mio TL) 6% 49% -8,709 -4,284 103%
Parasal kazang/kayip (mio TL) -93% -46% 5,520 1,053 424%
Vergi dncesi kar (mio TL) -55% -63% 9,777 15,294 -36%
Vergi gideri/geliri (mio TL) -63% 42% -6,795 -4,373 55%
Net kar (mio TL) -33% -83% 2,982 10,920 -73%
Net kar mariji -4.5 puan -18.2 puan 5.8% 17.4% -11.6 puan
Net borg* (mio TL) 8% 348% 82,271 18,364 348%
Net borg/FAVOK 0.8 3.3 4.2 1.0 33
Net borg/dzsermaye 0.0 0.4 0.5 0.1 0.4
Ozsermaye karliligi (yillik) -3.7 puan -20.1 puan -1.5% 18.6% -20.1 puan
Aktif karlilik (yillik) -1.5 puan -10.6 puan -0.5% 10.1% -10.6 puan
Dénen varliklar (mio TL) 14% 47% 387,011 263,434 47%
Duran varliklar (mio TL) -7% 22% 36,612 29,973 22%
Ozkaynaklar (mio TL) 1% -3% 154,332 158,886 -3%
Stoklar (mio TL) 280,533 4% 26% 290,552 231,235 26%

* Rakamin pozitif olmasi Sirket'in net borg pozisyonunda oldugunu ifade etmektedir.
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TUIK KONUT SATISLARI

Son finansallara gore se¢ilmis sirket finansallari — TRGYO

Secilmis Kalemler
Satiglar (mio TL)
Briit kar (mio TL)
Briit kar marji
Faaliyet giderleri (mio TL)
Faaliyet giderleri/satislar
Esas faaliyet kari (mio TL)
Esas faaliyet kar marji
FAVOK (mio TL)
FAVOK marji
Net diger gelir/gider (mio TL)
Net finansman gelir/gideri (mio TL)
Parasal kazang/kayip (mio TL)
Vergi dncesi kar (mio TL)
Vergi gideri/geliri (mio TL)
Net kar (mio TL)
Net kar mariji

Net bor¢* (mio TL)
Net borg/FAVOK
Net borg/dzsermaye

Ozsermaye karliligi (yillik)
Aktif karlilik (yillik)

TMS 29 Dahil

TMS 29 Dahil

Dénen varliklar (mio TL)
Duran varliklar (mio TL)
Ozkaynaklar (mio TL)
Stoklar (mio TL)

172,209
154,004

28,319

* Rakamin pozitif olmasi Sirket'in net borg pozisyonunda oldugunu ifade etmektedir.

TMS 29 Dahil TMS 29 Dahil ~ TMS 29 Dahil
2¢25 Ceyreksel Degisim Yilhk Degisim 6A26 (1.v1 Yillik Degisim
28% 46% 6,991 5,158 36%
22% 35% 5,380 3,904 38%
-3.5 puan -6.2 puan 77.0% 75.7% 1.3 puan
96% 87% 400 250 60%
2.4 puan 1.5 puan 5.7% 4.8% 0.9 puan
18% 31% 4,981 3,654 36%
-5.8 puan -7.7 puan 71.2% 70.9% 0.4 puan
18% 31% 4,984 3,669 36%
-5.9 puan -8 puan 71.3% 71.1% 0.1 puan
a.d. a.d. -730 2,429 a.d.
-20% -36% 4,113 5,777 -29%
-74% -71% -3,002 -4,868 -38%
35% -41% 5,361 6,992 -23%
-78% -84% -555 -1,291 -57%
63% -35% 4,807 5,701 -16%
16.4 puan -95.9 puan 68.7% 110.5% -41.8 puan
-51% -86% -2,897 -20,655 -86%
0.3 1.6 -0.2 -1.9 1.6
0.0 0.1 0.0 -0.1 0.1
-1 puan -11.4 puan 4.9% 16.3% -11.4 puan
-0.7 puan -9.9 puan 3.8% 13.7% -9.9 puan
-14% -29% 24,446 34,600 -29%
0% 18% 172,209 146,187 18%
-1% 2% 154,004 151,578 2%
-6% -24% 7,388 9,781 -24%
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Yasal Uyari

Bu rapor/e-posta icerisinde yer alan degerlendirmeler Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S. tarafindan, givenilir olduguna inanilan
kaynaklardan elde edilen bilgi ve veriler kullanilarak genel nitelikte hazirlanmistir. Raporda yer alan ifadeler, mali durumunuz ile risk ve
getiri tercihlerinize uygun olmayabilir ve higbir sekilde alis veya satis yapilmasi yoniinde yonlendirme olarak degerlendiriimemelidir. Deniz
Yatirim, bu bilgilerin dogru, eksiksiz ve degismez oldugunu garanti etmemektedir. Bu sebeple, okuyucularin, bu raporlardan elde edilen
bilgilere dayanarak hareket etmeden Once, bilgilerin dogrulugunu teyit etmeleri 6nerilir ve bu bilgilere dayanilarak aldiklari kararlarda
sorumluluk okuyucularin kendilerine aittir. Bilgilerin eksikligi ve yanlishgindan Deniz Yatirim higbir sekilde sorumlu tutulamaz. Ayrica, Deniz
Yatirnm ve DenizBank Finansal Hizmetler Grubu calisanlari ve danismanlarinin, herhangi bir sekilde bu rapor/e-posta icerisinde yer alan
bilgiler dolayisiyla ortaya gikabilecek, dogrudan veya dolayli zararlarla ilgili herhangi bir sorumlulugu yoktur. Burada yer alan bilgiler
sermaye piyasasi aracina yonelik bir yatirim tavsiyesi, alim-satim 6nerisi ya da getiri vaadi degildir ve yatirim danismanhgi kapsaminda yer
almamaktadir. Yatirrm Danismanligi hizmeti; yetkili kuruluslar tarafindan imzalanacak yatirim danismanligi sdzlesmesi cergevesinde kisilerin
risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye 6zel sunulmaktadir. Buradaki igerigin hicbir bolimi Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S.’nin
yazil izni olmadan gogaltilamaz, higbir sekil ve ortamda yayinlanamaz, alinti yapilamaz ve kullanilamaz. Sadece burada yer alan bilgilere
dayanilarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir.

© DENIZ INVEST 2026

Derecelendirme

Deniz Yatirim Analistleri, her hisse senedi igin bir veya birden fazla degerleme yontemi kullanarak 12 aylik hedef degerler (fiyatlar) ve
buna bagh olarak potansiyel getirileri hesaplamaktadir. 12 ay derecelendirme sistemimiz; AL, TUT ve SAT olmak Uzere 3 farkh genel
yatirim tavsiyesi igerir.

AL: Hisse senedinin gelecek 12 ay toplam potansiyel getirisinin en az %20 ve iizerinde olusmasi seklindeki degerlemeyi ifade etmektedir.

TUT: Hisse senedinin gelecek 12 ay toplam potansiyel getirisinin %0-20 araliginda olusmasi seklindeki degerlemeyi ifade etmektedir.

SAT: Hisse senedinin gelecek 12 ay toplam potansiyel getirisinin %0’dan daha diisiik seviyelerde olusmasi seklindeki degerlemeyi ifade
etmektedir.

Derecelendirme Potansiyel Getiri (PG), 12-ay

AL 2%20
TUT %0-20
SAT <%0

Kaynak: Deniz Yatirim

Deniz Yatirnrm Analistleri, hisse senetlerini; potansiyel katalizérler, tetikleyici gelismeler, riskler ile piyasa, sektor ve rakip firma
gelismeleri 1518inda degerlendirmektedir. Analistlerimiz, genel yatirim tavsiyesinin kamuoyuyla paylasilmasini takip eden siirecte hisse
senetlerini titizlikle yakindan takibe devam etmekte; ancak, hisse senedi fiyatindaki dalgalanmalardan étiirii degerler, derecelendirme
sistemimizdeki sinirlari astigi takdirde, hisse senedi hakkinda sunduklari tavsiyeyi degistirmemeyi ve/veya Gézden Gegirme (GG)
siirecine almayi tercih edebilirler. Olasi G6zden Gegirme (GG) durumunda, analistlerimiz agisindan derecelendirme ve/oneri giincelleme
noktasinda herhangi bir zaman kisitlamasi kesinlikle s6z konusu degildir. Kimi durumlarda, degerleme agisindan, matematiksel olarak
yiikselis potansiyeli veya disiis riskinin dogmasi durumunda, analistlerimiz, AL-TUT-SAT onerilerinin diginda, sektér ve sirket ile ilgili
genel gidisati ve son gelismeleri gézeterek derecelendirmeye temel olusturan potansiyel getiri seviyelerinin disinda onerilerde bulunma
haklarini sakl tutarlar. Bu gibi durumlarda, bahse konu sirket(ler)in, icerisinde bulunduklari sektériin genel kosullari, muhtemel risk ve
getiri bagliklari, agiklanan son finansallarindaki parametreler, politik ve jeopolitik gibi farkl birgok girdi gozetilerek degerlendirmede
bulunulabilir. Analistlerimiz, AL-TUT-SAT onerilerini belirlerken, sadece matematiksel degerlerin gozetildigi, mekanik bir siireg
yiiriitmemektedirler.



