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] n0e Temel Ekonomik Gostergeler
it \ ik
o= . LWL o
. n%; i | . | At :ﬂ : “:rh: 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2024
& ,ﬂ§ : ' gl ‘ ] \li H \ i “:'" GSYiH (Cari ABD Dolari) $717 milyar ~ $807 milyar ~ $906 milyar ~ $1,13 trilyon  $1,34 trilyon  $1,46 trilyon* Enflas on
§ : : Hil : : : “ : \ . : 2 y
AL a¥ s 1™ =4 o Kisi basina diisen GSYiH *
| &‘ : “ \ ‘ WA g i . ’ :‘J (o) A Dol $8,58 $9,54 $10,62 $13,24 $15,67 $16,88 %44’4 J,
. . ': : I' : ;' e : : : °
LI YR, TR T . . . . o . Blylme %1,9 %11,4 %5,6 %4,5 9637 %2.7*
27 &8 B RV &8 BRI RS B { H H H 03" .
7IEEP AR R T : : E : . 3 H Enflasyon (Y1l Sonu) %14,6 %36, 1 %643 %64,8 %44,4 %24*
! , . . i : H s ) . D H 2 4 L]
T TR R R R e . . : : . .
. . . . . : : H . 4 : Cari Agik (Milyar ABD Dolarr) -$31.08 -$6.43 -$45.8 -$45.01 -$29.05 -$30.16*
. - ? % Cari Agik/GSYIH -4,3% -0.8% -5.1% -4% -2.2% -2.1%*
: - ABD Dolari/ TL (Yil Sonu) 7,44 13,32 18,72 29,49 35,34 43,00% $ 2024
S g u o2 Issizlik Oran %13,1 %12,0 %10,4 %9,4 %9,3* %9,9* 0 T'
onomi orunum %20
Enflasyon Orani
Kuresel Piyasalar 80.00%
IMF Ekim 2024 raporuna gore kuresel ekonominin 2024'te %3,2 buyudugunu ve 2025 icin de buyume tahminini
%3,2 olarak korudugunu agikladi. 2024'an kuresel ekonomik yapisini, enflasyondaki iyilesme, buyume ve istih- 70,00%
dam sorunlari, jeopolitik riskler gibi unsurlar belirledi. 60.00% Mayls 2023'ten Sonra
1 0 L3 : . . .
ABD Merkez Bankasi (Fed), 2022'de faiz artirirmlarina baslayip, 2023 Temmuz'unda %5,50'ye kadar c¢ikardi ve ||k FaIZ |nd||"|m|
2024 Agustos’'unda sabit tuttu. Eylil 2024'te faiz indirilmeye baslanip, Aralik'ta %4,5'e cekildi. Avrupa Merkez 50,00%
8 o = YE Pas P, AraTIa BEo€ Satll Avrba Merte. Aralik 2024 - %47,5
Bankasi (ECB) de 2022'de faiz artirmaya basladi ve 2024 Aralik'ta %3,15'e indirdi, Ocak 2025'te ise %2,75'e cekti. 40.00% ~
Hem Fed hem de ECB, enflasyonla mucadeleye devam ederken, 2025'te faiz indirimlerinin strecegini belirtti. S s
N
Klresel jeopolitik riskler nedeniyle 2024 boyunca imalat sanayi PMI 50'nin altinda kalirken, 2024 Aralik’'ta 49,1'e 30,00% e
yuUkseldi. Para politikasi gevsemesi ve gelismis ekonomilerdeki siki para politikalarinin son bulmasiyla, Turkiye o ) |
gibi gelismekte olan Ulkelere olan sermaye akisinin artacagi éngérultyor. Ayrica Turkiye'nin 2024'te Mali Eylem 20,00%
GoOrev GUcU'nUn (FATF) gri listeden ¢ikarilmasi dnemli bir gelisme oldu. 10.00%
Buyume 0.00%

Turkiye ekonomisi icin IMF tahminlerine gore 2024'te %3, 2025'te ise %2,7 blylme bekleniyor. OVP'ye gore ise 2020 2021 2022 2023 2024 2025*
2025 buyumesi %4 olarak tahmin ediliyor. 2024'te bayume tahminleri asagiya yonlu revize edilirken, Turkiye'nin
kredi notu, Moody'’s, Fitch ve S&P tarafindan iyilestirildi. 2025 ocak ayinda aciklanan kredi notlari 2024 seviyeler-

ini korudu. 2025'in siki para politikasi ile Turk lirasina glvenin arttigl, enflasyonun azaldigi ve yabanci sermaye
girisinin yukseldigi bir yil olacagini 6ngdéruyoruz.

2024 Buyume Orani
Tahmini - %3

Buyume Orani
Faiz Orani
TCMB mayis 2023’e kadar kademeli olarak %8,5 seviyesine kadar indirdigi politika faizini, kademeli olarak art- 12,00%
tirarak mart 2024'te %50 seviyesine yukseltti. 2024 aralik ayina kadar sabit tutulan politika faizi bu ay itibariyle
%47,5 seviyesine dusurulirken 2025 ocak ayinda %45 oranina cekildi. 2025 yili boyunca kademeli olarak dusus 10,00%
seyrinin devam edecegi bekleniyor.
Enflasyon 8,00%

2022 yilinda baslayan doéviz kurundaki ani ytkselis ve Uretim maliyetlerinin artis sGrecinden sonra 2023 yili

boyunca ylksek seyreden enflasyon 2024 yil sonunda siki para politikasinin etkisiyle %44,4'e dusta. 2025 yili 6,00%

boyunca bu dusus seyrinin devam etmesi beklenirken IMF tahminlerine gére 2025 yilsonu enflasyon tahmini
%24 seviyesindedir.

2024 issizlik Orani
4,00% Beklentisi - %9,3

issizlik Orani

-----‘
o . o L : . 2,00%
2023 yil sonu itibariyle %9,4’a gerileyen issizlik orani Kasim 2024 itibariyle %8,6 olarak gerceklesti. IMF tahmin-

lerine gore, 2024 yil sonunda issizlik oraninin %9,3, 2025 yilinda ise is gucu piyasasinin bir miktar bozulmasi ile
%9,9 dizeyinde olmasi bekleniyor. 0,00%

2020 2021 2022 2023 2024* 2025*

*Henuz resmi veri agiklanmadi, Aralik 2024 itibariyle tah-mini veriler.

Kaynak: TUIK, TCMB, IMF Projeksiyonlari, OVP




KARADENIZ

istanbul Havaalani

S Ortalama Kira istanbul

T $30/m?/Ay

Kuzey Marmara Otoyolu
Marmara Otoyolu

Ambarl Limani Limani

MARMARA DENIZi

Prime Kira MIA

$50/m?/Ay
MIA* Kagithane Maslak Kavacik Umraniye [l Kozyatag istanbul Dogu

*MIA: Levent, Etiler, Esentepe/Gayrettepe, Sisli, Besiktag, Taksim

istanbul Ortalama A Sinifi Ofis Kira Rakamlari

istanbul A sinifi ofis piyasasinda; 2024 yilinin ikinci yarisinda ofis bosluk oranlarinda diisiis devam ederken, pi- ($/m2/ay) / A Sinifi
yasa canhligini korudu. Ayni dénemde, ABD dolari bir dnceki ddneme gore %8,07 oraninda deger kazandi. Talep 1.200% - 11067L [ $350
yavaslamis olsa da ofis kiralari, 6zellikle yeni ofis arzinin eksikligi ve Turk Liras’'nin devam eden yuksek enflasyonu '
nedeniyle artmaya devam ediyor. 1.000% - $27,6 i .
R Kira Artis Y1 - Y2
- $25,0 %
Arz 800% - USD %22
istanbul’daki ofis alanlarini Anadolu Yakasi'nda 3, Avrupa Yakasi'nda ise 4 olmak Uzere toplam 7 alt bdlgede inceli- €004 - $20,0 TL %1 O
yoruz. 2024 yili ikinci yarisi itibariyle istanbul’daki A sinifi spekulatif kiralanabilir ofis stoku 2.591.403m2 seviyesinde | . $15.0
bulunuyor. Mevcut arzin en yiksek oldugu bélgeler, 890.019m2 ile Merkezi is Alani (MiA) ve 419.028m?2 ile Kozyatagi 4004
oldu. Ofis arzinin bolgesel yogunlasmasinin, 6zellikle finans ve teknoloji sirketlerinin tercih ettigi lokasyonlarda belir- - $10,0
ginlestigini gdéruyoruz. 200% - [ 50
Turk Liras’'nin USD ve Euro karsisinda yavas devalUasyonu, 2023 ve 2024'teki guclu talep doneminde ofis kiralarinin 0% 111 7L 50.0
hizla artmasina neden oldu. Kiralar, 2024 yilinin ikinci yarisinda Tdrk Lirasi bazinda %22,26, ABD dolari bazinda ise C2 2021 | C4 2021 | €2 2022 | G4 2022 | ¢22023 | ¢4 2023 | 622024 | C4 2024 ’
%9,66 oraninda artis gosterdi. stenen Kira ; ,
—— (TL) Istenen Kira(USD)
Mevcut Stok

Talep 2.591.403m?

Asya - %37
Avrupa - %63

2024 yilinda gerceklesen toplam 79.653m?2lik yeni kiralamalarin %46,73'G Maslak, %35,84'U ise MIA bélgesinde

gerceklesti. Bu durum, Maslak’in kurumsal sirketler icin cazip bir konum olmaya devam ettigini ve MiA'nin merkezi istanbul A Sinifi Ofis Kira ve BO§|Uk Oranlarindaki Degigim
konum avantajini korudugunu gosteriyor.

. Kira (TL/m?/ay) Bosluk Orani (%)
istanbul pazarindaki A sinifi ofis talebi, pandemi sonrasi ¢cogu sirketin daha yeni ve kiicik alanlara tasinmasinin Bolgeler Y1 2024 Y2 2024 Degisim Y1 2024 Y2 2024 Degisim
tam'amlan'rnas‘lyla”b.|.rI|kte 2 yilin ardmdgn artis |vm§5|n| azaltti. B(?§Iuk oranlari, 118 baz puanﬂaza‘larak A)9,1‘8 sevi il e i T %76 %6.4 ~L
yesine geriledi. DusUk bosluk oranlari, Istanbul’daki ana A sinifi ofis lokasyonlarinda 1.000m? Gzerinde alan isteyen
sirketler icin zorluga neden olmaktadir. Kiralamalarin %29'unun sézlesme yenilemeleriyle gerceklesmesi, mevcut 2 Kagithane / Cendere 631 713 T %26,2 %25,6 \L
ofis stokunun kullanicilar tarafindan tercih edildigini gosteriyor. 2 el — . T %9.0 %88 ¢
Tahmin 4 Kavacik 415 717 T %2,2 %3,7 T
Onumuzdeki t¢ yil icinde istanbul A sinifi kiralanabilir ofis arzina toplamda 878.995mz2 yeni ofis alani eklenecek. 5 Umraniye —_— _ T 1 5 - ¢ Planlanan OfIS
. 0 0 0D, .
Bu alanlarin %80'i Kozyatagi/Atasehir bolgesinde, %15'i MIA bolgesinde ve %5'i Maslak bdlgesinde yer alacak. MIA - %1 5
Kozyatagi/Atasehir'de yogunlasan arzin finans sektéri basta olmak Gzere diger sektorleri de bolgeye cekecegi- 6 Kozyatag! / Atasehir 334 1.115 T %4,3 %4,6 T K t o /At hi %80
9 , : . ozvatagl asenir - %

ni dug,unuy.oruz.. Mevcut arz k.|S|tI|I|g|" ve .talep "ba"SkIS.I klra.a artisini desteklerken , Istanbul .Flnans Merkezm'ln 7 istanbul Dogu 60 862 T %6.8 %5.8 \L y 8 §
700.000m?lik ofis arzi pazar ve fiyatlar Uzerinde buyuk bir etki yaratacaktir. Depreme dayanikli binalara olan talebin, \Y/| aS|a k - %5
eski binalarin déndsimuni hizlandirarak uzun vadede dayanikh ofis boélgelerinin olusmasina katki saglayacagini Asya n 883 T %6,9 %3, \L
ong‘;oruyoruz. Nitelikli ofis projelerine ilgi, bu alanlarin d"eg.er[nl artirirken, kullanici ihtiyaclarina uygun projeler Avrupa G e T %12.4 %115 ¢
gelistiren yatirnmcilarin uzun vadede kazangli ¢ikacagini dustunuyoruz.

istanbul Toplam 904 1.106 T %10,4 %9,2 \L

MIA: Levent, Etiler, Esentepe/Gayrettepe, Sisli, Besiktas, Taksim
Kaynak: Colliers Turkiye
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2024 - ikinci Yari
Getiri Orani
e Gyl %38,25

Istanbul Havaalani
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& 2024 - Ikinci Yari
Uretim faaliyetlerinde son birkag yilda kendini gésteren canlilik, 2024 yilinin ikinci yarisinda da benzer bir egilim gosterdi. Klra Art|§

Talepteki olumlu gidisat lojistik tedarikgcilerin ve Ureticilerin Ortadogu ve Afrika'daki genis pazarlara ulasmak i¢in Turkiye'nin o Bl uza EMsiivi B Esenyurtkirag [l Gebze [N Diovas: [ Cerkezkoy [N Corlu USD %5 -TL %1 3
konumsal avantajini kullanmasi ve bu sekilde Tarkiye'nin dinamik nifusundan, dusuk Gcretli is glici ve kamu hizmetleri

maliyetlerinden faydalanilmasindan kaynaklanmaktadir. Talep en cok, istanbul'daki lojistik alanlarda ve Bati Anadolu’daki
Uretim alanlarinda hissedilmektedir. Ancak, kiresel ekonomideki duraklama, finansman zorluklari ve tGlkemizde insaat
maliyetlerindeki artis endustriyel piyasaya olan talebi yavaslatmaktadir.

Arz

Endustriyel ve Lojistik Birincil Kira Rakamlari

. $12 1 TRY 372,02 [ 400
Istanbul ve yakin cevresi endUstriyel piyasasinda toplam stokun yaklasik %58'ini olusturan kiralanabilir alanin buyukIagu
5.714.051m?2 olarak belirlenmistir. Toplam stokun %33'U Gebze bolgesinde bulunurken; bu bolgeyi %28 ile Esenyurt-Kirac - %350
ve %17 ile Tuzla bolgeleri takip ediyor. 310 4 $10,50
- 300
Enflasyondaki degisim ve piyasa kosullarinin etkisiyle ortalama kiralar 6zellikle ABD Dolari bazinda butun bolgelerde artis - $7.50 SR A IR 24} 210
gosterdi. incelenen bolgeler icinde en yiiksek tesis kiralari Tuzla bélgesinde izlenirken, onu Dudullu bélgesi takip etti. En | L $250
dUsuk tesis kiralarinda ise birbirine oldukca benzer tesis kira fiyatlari ile Corlu Bolgesi ve Silivri Bolgesi 6ne cikti. TRY 280,59 BO§IU k Ora ni
$5,50 $5,50 1)
istanbul ve yakin cevresi kiralanabilir endstriyel alan stokunda genel bosluk orani 2024 yilinin ikinci yarisinda %3,94 olarak ' . $150
kaydedildi. Bu donemde Tuzla bolgesinde bosluk orani artarken, Esenyurt-Kirag ve Cerkezkdy bolgelerinde bosluk oran- $4 TRY 149.60
larinda dusus gerceklesti. Diger bdlgelerde ise dnemli dlcekte bir gelisme yasanmadi. o er OB ' - %100
Endustriyel bolgeler icerisinde satilik sanayi imarl arsalar icin istenen fiyatlar incelendiginde, en yiksek fiyatlarin istan- $2 o oo TRY 37,79 TRY 43,40 | 450
bul Dudullu’da oldugu tespit edilmistir. Dudullu’da sanayi imarli arsalar icin istenen satis fiyatlari ortalama 1.350 USD/ : TRY 69,20
m?2 (47.830 TL/m?) seviyesindedir. Kocaeli'de ise Gebze ilcesi ¢cok yuksek oranda talep gérmektedir. Bu sebeple Gebze'de $0 TRY 32,28 TRY 33,53 £0
istenen ortalama arsa satis fiyatlari 800 USD/m? (28.344 TL/m?) ile bdlgenin en yuksegidir. 2 ca 2 ca 2 ca 2 ca 2 ca 2 ca
2019 2019 2020 2020 2021 2021 2022 2022 2023 2023 2024 2024
Ortalama Kira
Ortalama Arsa Satis Fiyatlari ($/m?)
Lojistik ve endustriyel tesislerdeki getiri oranlari, artan kira fiyatlarinin da etkisiyle %8,25 seviyesinde seyretmeye devam 3y TUZIa $1 0107
ediyor. Getiri oranlarinin kisa vadede bu seviyelerde kalacagini tahmin ediyoruz. $1.600 - gorl u $5,75
Onumdizdeki 12 aylik dénemde enflasyon oraninin diismesi ve Tirk Liras’nin deger kazanmasi ile ABD Dolari bazinda fi- $1.200 -
yatlarin dismesini ve yavaslayan talep canliiginin yeniden hareketlenecegini 6ngdruyoruz. $1.000 - 4875 $875 - a0
Kira (TL/m2/ay) Bosluk Orani (%) $800 -
] L o $600 - $475
Bolgeler C2 2024 C4 2024 Degisim C2 2024 C4 2024 Degisim
$400 - $275 $275
istanbul 1 Dudullu 296 348 T 0,0% 0,0% $200 -
Asya
2 tuzla 304 357 T 7,2% 8,1% T $0
© > > + [} 7 5= >
~ = :0 :0
istanbul 3 Silivri 178 205 T 3,0% 3,0% E 3 = S 2 2 E x Ortalama Arsa
Avrupa S = o G] = 2 c
P 4 Esenyurt-Kirag 299 343 T 5,3% 4,8% \L a E i a g Sat|§ Flyatl
T 5 $1.350/m?
. 5Gebze 305 337 1,4% 1,4% =
Kocaeli S
6 Dilovasi 244 289 T 8,5% 8,5% é
Tekirdag 7 Serkezkey 214 248 T 2,6% 2,5% \L Z
8 Corlu 151 204 1‘ 3.0% 3.0% istanbul Asya istanbul Avrupa Kocaeli Tekirdag

Kaynak: Colliers Turkiye Kaynak: Colliers Turkiye




2024 yili itibariyle perakende ciro endeksinin ocak ayinda 2.502'ye, Kasim ayinda ise 3.895’e ulasmasi sektéran gucla bir
buydme trendi icinde oldugunu gostermektedir. 2024 yil ziyaretci sayisi endeksi, 2023'Un guclU toparlanmasindan sonra
daha dengeli bir buyime gdstermistir. 2024 yilinda alisveris merkezlerinin ciro ve ziyaret¢i sayilarindaki buyame ivmesi
biraz yavaslamis olsa da artis egilimi devam etti.

Arz

2024'0n ikinci yarisi itibariyla Turkiye genelinde 442 alisveris merkezi bulunmakta olup toplam kiralanabilir alan
13.920.694m?2ye ulasmistir. insaat stireci devam etmekte olan 34 yeni alisveris merkezinin faaliyete gecmesiyle birlikte
toplam kiralanabilir alanin yaklasik 15 milyon m? olmasi bekleniyor. Guncel olarak, 14 ilde aktif alhisveris merkezi bulun-
muyor.

2024 yil itibariyle Turkiye geneliicin 1.000 kisi basina dusen toplam kiralanabilir alan, ortalama 163m?2 olarak gerceklesti.
istanbul ve Ankara illeri, Glkedeki toplam alisveris merkezleri kiralanabilir alaninin yaklasik %47'sini olusturup, 1.000 kisi
basina dusen kiralanabilir alan siralamasinda sirasiyla 1. ve 2. sirada yer aliyor.

istanbul'daki AVM'lerde getiri orani %8 civarinda seyretmeye devam ediyor.

Talep

Alisveris Merkezi Ziyaret¢i Sayisi Endeksi, 2024 yihinin kasim ayinda bir édnceki yilin ayni ayina gére %1 oraninda yukselip
pandemi dncesi seviyesine oldukca yaklasti ve 97 oldu. Bu durum, tuketicilerin fiziksel alisverise olan ilgisinin devam et-
tigini gostermektedir.

Tahmin

Turkiye’nin dinamik demografik yapisi, perakende sektoriini hizla baylyen bir pazara dénistirdigini gériyoruz. Ulkenin
stratejik cografi konumu, uluslararasi markalarin dikkatini cekerken, yerel Ureticilerin de global pazarlara aciimasini kolay-
lastirmaktadir. Bu durumun, yalnizca i¢ piyasanin degil, bolgesel ticaretin de guc¢lenmesine katki sagladigini dusunuyoruz.
Kisa vadede sosyallesme ihtiyacinin giderilmesi ve deneyimleyerek alisveris yapma ihtiyacindan dolayi geleneksel perak-
ende ticaret payinin toparlanmaya devam edecegini dusunuyoruz. Kisisellestirilmis hizmetlerin dijital araclarla desteklen-
mesiyle birlikte ttketicilerin marka bagliligini artiracagini ve bu durumun hem musteri memnuniyetini artiracagini hem
de sektorun surdurulebilir blyumesine katki saglayacagini dusunuyoruz. Ancak, son yillarda hiz kazanan dijitallesmenin,
alisveris aliskanliklarini dnemli 6lctde degistirdigini gdruyoruz. Geleneksel yontemler dijital kanallarla desteklenirken, e-ti-
caretin sektordeki payini arttirmaya devam etmesiyle alisveris merkezlerindeki ciro ve ziyaret sayisi Uzerinde baski devam
edecektir. Konumu, tasarimi, konsepti ve magaza cesitliligiyle 6ne cikan alisveris merkezlerinin bu olumsuz durumdan daha
az etkilenebilecegine inaniyoruz. Gelecek donemde, alisveris merkezlerinin yalnizca alisveris yapilacak yerler olmanin 6te-
sine gecerek; etkinlikler, sosyal ve interaktif alanlar ile eglence alternatifleri sunarak ilgiyi canh tutabilecegini distnuyoruz.

Turkiye Perakende Haritasi

1.000 Kisi Basina Diisen Toplam Kiralanabilir Alan 0 0-50 GiloloM 101-150 | 151-200 | 201-250

Alisveris Merkezi Ziyaret Sayisi ve Ciro Endeksi

120 - 4.500
- 4.000
100 - I
I ' l I - 3.500
80 - I l - 3.000
- 2.500
60 -
- 2.000
40 - 1.500
- 1.000
20 -
- 500
0 - -0
= = 0 N S I — j 0 N S e — s 0 & S =
S 3 » 2 2 5 /8 8 » 2 2 58 83 » 2 2 3
o = g g i Q @) = g g i g @) = g g it} Q
@ [} (7]
[ [ [
2022 2023 2024
I Ziyaret Sayisi Endeksi Ciro Endeksi
(*)Fiyatlardaki degisim Turk Lirasi cinsinden degisimi yansitmaktadir.
Kaynak: AYD ve Akademetre Research
Perakende Getiri Oranlari
%3.20 %9,00  %9,00
%9,00
%8,80
%38,50 %38,50
%8,60
%8,40 | %8,25
%8,20 %8,00 %8,00
%8,00 ® ® ®
%8,00
%7,80 %38,00
%7,60
%7,40
2 ¢ ¢ ¢4 2 ¢4 2 ¢4 2 G4 2 (4

2019 2019 2020 2020 2021 2021 2022 2022 2023 2023 2024 2024

1.000 Kisiye Dusen Alisveris Merkezi Alani (m2/1.000 kisi)*

350
305 307
300 277
265 -
250 242
211
198 195
200 180
163
150
100
50
0
g' > o} ~ o w =z N > m g
= 3 & 3§ & § & 2 & 5 =s¢
g s = 8 * ® s ° 32
%(D

*Turkiye'de 1.000 kisi basina diisen toplam kiralanabilir alan siralamasinda ilk 10%a giren iller Perakende piyasasi analizlerine Turkiye genelinde en
az 25 magazas! bulunan ve toplam kiralanabilir alani 5.000m?nin tzerinde olan alisveris merkezleri dahil edilmistir.

Kaynak: Colliers Turkiye

443
Alisveris Merkezi

Toplam Kiralanabilir
Alan
13.958.194m?

Istanbul'da
Getiri Orani
%8

Kiralanabilir Alan
163m2/1000 Kisi

(Turkiye Ortalamasi)

Ziyaretci Sayisi
Endeksi
97




Aylara Gore Konut Satislari

250,000 %140.00
%120.00 - .
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Faiz Oranlari, Tufe, ABD Dolari ve KFE Yillik Degisimleri
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2024 yilinda konut satislarinda 6zellikle yilin ikinci yarisinda belirgin bir artis trendi gorulmektedir. Para politi-
kalarindaki siki durusun yilin ilk yarisinda konut satislarinda dustse neden oldugu ancak yilin ikinci yarisindan
itibaren satislarin toparlanarak 2023'e gore daha guglu bir performans sergiledigi gérulmektedir.

2023-2024
Yapi Kullanim
Belgesi - %5,8 T

150,00%

2017-2020 arasinda konut fiyat artisi, enflasyon ve alternatif yatirrm araclarinin getirilerinin altinda kalirken,
2023'te bu oranlari asmistir. Ancak 2024'te konut fiyat artis hizi yavaslamis ve yillik artis, IME ve TUFE artislarinin
gerisinde kalmistir.

Degisim Orani

| Yeni Yapl
Ruhsati - %8,5 |

2021 ve 2023 yillarinda daralan Tuarkiye'deki toplam konut kredisi hacmi, 2024 yilinin ocak-kasim arasinda-
ki donemde de daralmaya devam etti ve bir énceki yilin ayni donemine gore %5,99 oraninda azaldi. 2024 50,00%
yili ocak-kasim arasindaki déonem itibariyle konut kredisi hacmi toplam kredilerin %3,31'ini olusturuyor. 2023 \
yilinin ayni dénemine ise bu oran %4,37 olarak gerceklesmisti. 2024 yilinda ipotekli satislar 2023’e gore %10,8
azalmistir.ipotekli satislarin toplam satislardaki pay! da 2023'e gore azalarak %10,7 olarak gerceklesmistir.

0,00%
2019 2020 2021 2022 2023 2024

Arz -50,00%
2024 yili ocak-kasim arasi donemde Turkiye genelinde yapi kullanim izin belgesi alan toplam konut sayisi, 2023 - Tiife Konut Fiyat Endeksi (KFE)-Turkiye

" . .. 0 .. . . . 0 = Konut Fiyat Endeksi (KFE)-istanbul e JSD/TL
yilinin jynl dltt)jnemme gore %5,8 oraninda artis gosterdi. Yeni yapi ruhsati alan toplam konut sayisi ise %8,5 AgIFikl Ortalama Mevduat Faiz Oranlar (1 yila kadar)
oraninda azald.

2020 yilindaki déviz kuru kaynakl hammadde fiyatlarindaki yiikselmenin de etkisiyle insaat maliyeti endeksindeki 2023-2024

artis, kazandigi ivmeyi 2024 yilinda yavaslayarak da olsa sirdurdu ve kasim ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore Satilan Toplam ve i otekli Konut Adedi ve Konut Kredisi Faiz Oranlari . .

%35,93 oraninda artarak 1.605 oldu. P P Konut Flyat Endeks'
%29,4 T

Talep ~ %3,50

Konut satislarindaki dusus seyri 2023 yili itibariyle hizlanmis ve konut satislar bir dnceki yila gére %17,5 oranin-
da azalmisti. 2024 yilinda 6nceki yila gore, konut satislarinda Turkiye genelinde %20,6, istanbul’da ise %20,4'lik - %3,00
‘ \I - %2,50
| %2,00
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lerle dusuk faizli konut kredisi kampanyasinin gundeme gelmesi beklenmektedir. Buna bagli olarak 2025 yilinin III"[II I I II l %0,50 %35’9 T
1 T A T e e

Tahmin

bir artis mevcut. 2024 yilinda istanbul'un Turkiye icindeki payinin benzer seviyelerde seyrederek %16,2 olarak
gerceklestigini goruyoruz. Mevduat faizlerindeki dusus beklentisiyle birlikte 2024'UGn ikinci yarisinda konut
yeniden yatirim araci haline geldi ve faiz indirimi veya kampanya olmamasina ragmen satis seviyeleri kampanyali
donemlere yakin bir performans sergiledi.

i - %1,50
Para politikalarindaki siki durusun 2025 yilinda ihmli da olsa devam etmesini bekliyoruz. Enflasyonun disme- \ A1 . |n§aat Mahyet
siyle birlikte mevduat faizlerinin ve konut kredisi faiz oranlarinin kademeli olarak dususe gececegini ve insaat III‘” - %100
maliyetlerindeki artis hizinin yavaslayacagini dusunutyoruz. Bununla birlikte éniumuzdeki strecte belirli kriter- \
2.yarisindan itibaren konut talebinde bir canlanma ve fiyatlarda bir yukselis bekliyoruz. Il.IIIII ......ul.l..lllll, 0
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2023 yili yil sonunda Turkiye genelinde otel doluluk orani %50,08 olarak gerceklesmisti. 2024 yilinin kasim ayina ka-
dar olan donemde ise 2023 yilina gore az da olsa doluluk oranlari artis gdstererek otel piyasasinda olumlu bir egilim
izlendi. 2024 yilinin ocak-kasim arasindaki dénem itibariyle otel doluluk orani %53,27 olarak gerceklesti.

Arz

2024 yihnin ilk 11 ayi itibariyle Tirkiye'deki Kultiir ve Turizm Bakanhg isletme Belgeli tesislerde, belediye belgeli te-
sisler ile beraber toplam 865.926 oda mevcut. S6z konusu arza yakin gelecekte eklenmesi beklenen Kultur ve Turizm
Bakanligl Yatirim Belgesi'ne sahip 737 tesis ve 76.468 oda yer aliyor.

Talep

Turizm Ziyaretci Sayilari

2022 yil itibariyle artis géstermeye baslayan gelen ziyaretci sayisi 2023 yilindaki gibi 2024 yilinda da artis egilimini
surdurmeye devam etti. Turkiye'ye gelen turist sayisi 2023 yilinda bir dnceki yila gore %10,4 aris gostermisti. 2024
yihinin ilk 11 ayr g6z 6ndnde bulunduruldugunda ise bir dnceki yilin ayni dénemine gore %7,1 artis gosterdi. Bu
dénemde de diger dénemlerde oldugu gibi yabanci turistlerin en cok ziyaret ettigi iller istanbul ve Antalya oldu.

2024 yili Gguncu ceyregi itibariyle, turizm gelirleri 2023 yilinin ayni dénemine gére %7 oraninda artis gosterdi. An-
cak ayni donemde turizm gelirlerinin GSYH icindeki payi bir dnceki donemde gerceklesen %5,3 seviyesinin altina
gerileyerek bu donemde %4,9 olarak gerceklesti.

2024 yilrilk 3 ceyregi itibariyle gelen ziyaretcilerin kisi basi ortalama harcamasi 967 ABD Dolari seviyesinde gercekles-
ti. 2023 yilinin ayni déneminde ise kisi basi ortalama harcama 988 ABD Dolari seviyesinde gerceklesmisti.

Doluluk Oranlari

Turkiye, istanbul ve Antalya’da yer alan otellerin 2024 yilinin ilk 11 ayindaki doluluk oranlari incelendiginde, mayis ay!
ile birlikte otellere olan talebin arttig| ve temmuz - agustos doneminde en yuksek seviyesine ulastigl gorulmektedir.
Antalya'nin 6zellikle agustos déneminde genel doluluk oraninin %99 seviyesine ulastigl gorulmektedir. Otel doluluk
oranlarinin ekim ayi ortasindan itibaren dusus egilimine girdigi gézlemlenmistir.

Tahmin

2024 yilinda da son yillarda oldugu gibi Turkiye'nin giney bolgeleri sehir ve is otellerine gore daha fazla ziyaretci cek-
ti. Toplanti ve konferans organizasyonlarinin dijital ortamda duzenlenmesiyle, bu alandaki turizm ziyaretleri dusus
egilimini devam ettiriyor. Bu durumun énumuzdeki yillarda da is otellerini olumsuz etkilemeye devam edecegini
dusunuyoruz.

2024 yihinda artis gosteren toplam ziyaret¢i sayisinin 2025 yilinda da devam edecegini dusunuyoruz. Ancak artan
doviz kurlarindaki dalgalanmanin oda fiyatlarina olumsuz etkisiyle oda gelirleri ve mevcut oda basina gelir verileri-
ni 2025 yilinda olumsuz yonde etkileyecegini dusunuyoruz. Ayrica enflasyondaki degisimler sebebiyle yerli turizm
pazarinin da daralma gosterecegini 6ngdruyoruz.

Turkiye'ye Gelen Yabanci Ziyaretciler
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Bize Ulasin

Arastirma Pazarlama ve Kurumsal lletisim

Ozge Aklar Lara Gezgin
+90 212 288 62 62 +90 212 288 62 62

ozge.aklar@colliers.com.tr lara.gezgin@colliers.com.tr

About Colliers

Colliers (NASDAQ), TSX: CIGI) is a global diversified professional services and investment management company. Operating through three industry-leading platforms - Real Estate Services, Engineering and Investment Management - we have a proven

business model, an enterprising culture, and a unique partnership philosophy that drives growth and value creation. Fueled by visionary leadership, Colliers has consistently delivered approximately 20% compound annual investment returns for share-
holders for over 30 years.

Legal Disclaimer

This document/email has been prepared by Colliers for advertising and general information only. Colliers makes no guarantees, representations or warranties of any kind, expressed or implied, regarding the information including, but not limited to,
warranties of content, accuracy and reliability. Any interested party should undertake their own inquiries as to the accuracy of the information. Colliers excludes unequivocally all inferred or implied terms, conditions and warranties arising out of this

document and excludes all liability for loss and damages arising there from. This publication is the copyrighted property of Colliers and /or its licensor(s). © 2025. All rights reserved. This communication is not intended to cause or induce breach of an
existing listing agreement. Colliers Turkey



