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Avrupakent Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı (AVPGY) 2025 yılı 2. Çeyreğinde 1,07 milyar TL net kar açıkladı. Yıllık bazda bakıldığında net karda %83’lük azalış gerçekleşirken çeyreklik görünümde %381’lik artış dikkat çekti.
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Satış gelirleri, 2025 yılı ikinci çeyreğinde geçtiğimiz yılın aynı dönemine göre %107 artış göstererek 1.751,04 milyar TL seviyesine ulaştı. Çeyreklik bazda ise %117’lik güçlü bir artış kaydedildi. Net satış üzerindeki etki olarak konut ve ofis satış gelirleri 2025 yılı 2. Çeyreğinde 1.110.913,37 milyar TL, kira gelirleri 511.261.072 milyon TL ve ortak alan satış gelirleri 123.933.095 milyon TL katkı sağladı.
Net kar marjı 2.çeyrekte 61,09% olurken, önceki çeyrekte 27,47% ve geçen yılın aynı çeyreğinde 746,55% olmuştu. Brüt kar marjı 2.çeyrekte 67,55% olurken, önceki çeyrekte 62,25% ve geçen yılın aynı döneminde 85,70% olarak gerçekleşmişti.
FAVÖK 2025 yılı 2. çeyreğinde geçen yılın aynı çeyreğine göre %65 artışla 1.149,62 milyar TL olarak gerçekleşti. Bir önceki çeyreğe göre ise FAVÖK’te %158’lik artış dikkat çekti. FAVÖK marjı ise 2. çeyrekte geçen yılın aynı çeyreğine göre 16,64 puan azalışla %65,65 oldu. Bir önceki çeyrekte FAVÖK marjı %55,16 seviyesindeydi. Çeyreklik bazda FAVÖK marjında 10,49 puan artış gerçekleşti.
Konut Satışları
2025 yılının ilk yarısında şirket, portföyündeki projelerde satış faaliyetlerini sürdürmüştür. Bu dönemde Demir Life Projesi kapsamında yer alan 257 konuttan 14’ünün, Avrupa Konutları Çamlıvadi Projesi kapsamındaki 112 konuttan ise 34’ünün satışı tamamlanmıştır. Ayrıca, 04 Haziran 2025 tarihinde Avrupa Konutları Şişli Projesi için yapı kullanma izin belgelerinin (iskan) alınmasıyla birlikte, 30 Haziran 2025 itibarıyla proje bünyesindeki toplam 127 konuttan 33’ünün satışı gerçekleştirilmiştir.
Geliştirme Aşamasında Olan Projeler
Geliştirme aşamasındaki projeler kapsamında, şirketin %35 oranında mülkiyetine sahip olduğu Demir Life Projesi (Büyükçekmece, İstanbul) parsel ve üzerindeki inşai yatırımlardan oluşmakta olup, tamamlanması durumunda Avrupakent GYO’nun payına düşen ekspertiz değeri KDV hariç 47,4 milyon TL olarak belirlenmiştir.
Şirket’in 30.06.2025 tarihindeki nakit ve banka mevduatlarının toplam değeri 451.195.373,00 milyon TL’dir.
Değerlendirme
GMYO sektörü içerisinde 48 şirket yer almaktadır. 
Şirketlere yönelik hisse değeri tahminlerimizde Net Aktif Değer İskonto (NAD) ve Piyasa Değeri / Net Aktif Değer İskonto çarpanının sektörel bazdaki değişimi dikkate alınmaktadır.
Bu doğrultuda güncel piyasa değeri 15 milyar TL üzerinde olan 15 şirket dikkate alınarak tahmin yürütülmektedir.
Bu hesaplama içerisinde “finansal dönem” bölümü özellikle dikkate alınmalıdır. Zira henüz 2. Çeyrek finansal sonuçları açıklanmayan ve 15 milyar TL üzerinde şirketler yer almaktadır.
En güncel haliyle sektör içerisindeki güçlü piyasa değerine sahip olan şirketler dikkate alınarak elde edilen GMYO tahmin tablosu aşağıdadır.
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Finansal sonuçlarını açıkladığımız AVPGY özeline baktığımızda ise kendi göstergelerine paralel hesaplanan NAD modelinde %44’lük iskontoya sahip olmakla birlikte hem kendi hem de sektör göstergelerine bütünsel modelleme çalışmamız ile birleştirdiğimizde, şirkete yönelik hedef fiyat tahminimiz 109,33 TL ve %66 iskontolu olarak değerlendirmekteyiz.
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sirket | Cari Fivat| Finansal Dénem Misse Saysi | Gilncel Piyasa Degeri | PD/NAD | PD/DD | F/K | Gostergelerine Gire | OrtalamasinaGére | Ortalama Deger | Tahmini Hisse Fiyats | Tahmini Getiri %)
Net Aktif Deger | Hedef Piyasa Deeri

1| 7R6¥0 | 2450 | 202503 - Finansal Sonuclar Dikkate Alinmistir | 469362000000 115275307200 | 194 | 180 | 3406 59502277763 £77749018.595 | 68625645330 21462
2| EXGYO | 19,74 | 2025/03 - Finansal Sonuglar Dikkate Alnmistir | 3.800000000,00] 75012000000 | 070 | 069 | 425 106475899000 | £139.127.391330 | £122.601645.165 32,32
3| TRGYO | 71,50 | 2025 /03 - Finansal Sonuglar Dikkate Alnmisti | 1.000000000,00] 71500000000 | 046 | 066 | 815 156936616724 | £205064.510633 | £181.001712679 18100
4| RYGYO | 2476 | 2025/03 - Finansal Sonuglar Dikkate Alnmistir | 2000000000,00] 49.520000000 | 063 | 085 | 309 78582648452 £102.680503.152_| £90.631575.802 24532
5| PeKeY | 70¢ | 2025/06 - Finansal Sonuglar Dikkate Alimmistir | 5.000000000,00] 35200000000 | 835 | 901 | 557456 4216792126 £5509.897.485 | £4.563.344.806 €097

6| AVPGY | 6570 | 2025/06 - Finansal Sonuglar Dikkate Alinmistir | 40000000000 | 26280000000 | 069 | 071 | 000 37918585843 £49.546554.485 | £43.732.570.164. 10933
7] BASGZ | 3438 | 2025/06 - Finansal Sonuglar Dikkate Almmistir | 70000000000 | 24066000000 | 079 | 096 | 852 30.653.494.405 £40053577.865_| £35.353.536.157 £5051
8| ¥G6YO | 89,70 | 2025/03 - Finansal Sonuglar Dikkate Alnmisti | 24192000000 | 21712320000 | 096 | 132 | 000 22533541498 £29.443591.230 | £25.985.566.364. 107,83
9| ozGY | 13,47 | 2025/03 - Finansal Sonuglar Dikkate Alnmisti | 1456000000,00] 19612320000 | 03¢ | 036 | 000 57580708422 £75.235.188.444_| £66.409.445.433 245,61
10| SNGYO | 451 | 2025/03 - Finansal Sonuclar Dikkate Alnmistir | 4000000000 | 18040000000 | 050 | 0&2 | 363 3584489620100 | $46836955102 | £41340925652 21032
11| 156v0 | 1855 | 2025/06 - Finansal sonuclar Dikkste Alnmistir | 95875000000 | 17784812500 | 038 | 039 | 000 46920714156 £61309241.063 | £54.114977.615 5644
12| kzBGY | 14,38 | 2025/06 Finansal Sonuglar Dikkate Almmistir | 1200.000000 | 17.256000000 | 01 09 201 1889631147300 | £24690982144 | 21793646809 +1816
13| AKSGY | 7,01 | 2025/05 - Finansal sonuclar Dikkate Alinmistr | 2415000000 | 16929150000 | 046 | 048 | 436 3655639220200 | 247766635866 | £42161514079 217,46
18| HLGYO | 422 | 2025/03 -Finansal sonuclar Dikkate Alnmistir | 3680000000 | 15529600000 | 041 | 0e3 | 443 5777916196500 | 249364375414 | £43571768690 e118e
15[ PSGY0 | 201 | 2025/05 -Finansal sonuclar Dikkate Alnmistir | 5323560210 | 15491560211 | 207 | 078 | 4s1 7.474.136.613,00 £9766.126.787 | 8620131700 €162
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