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Ronesans Gayrimenkul

Ronesans Gayrimenkul (RGYAS) Konferans One Cikanlar

Ronesans Gayrimenkul, 2026 yili 9 aylik finansal sonuglarina iliskin webcast toplantisi
diizenledi. One cikan basliklar asagidaki gibidir:

e Ana degerlendirme: Ronesans Gayrimenkul, 3C26’da hasilatini yillik reel
%18,7 artisla 4,79 milyar TL, FAVOK’Unl %29,6 artisla 3,31 milyar TL ve net
karini %54,4 disisle 5,29 milyar TL olarak acikladi. FAVOK ve net kar piyasa
beklentilerinin sirasiyla %7,8 ve %8,1 lizerinde gerceklesirken, FAVOK marii
yillik 5,9 puan artisla %69,1’e yiikseldi. Net kar ceyreklik bazda ise %15,7
artti.

e Tiiketimdeki yavaslamaya ragmen operasyonel gériiniim giiclii: Yonetim,
temmuz ve agustos aylarinda kiraci satislarindaki biyimenin enflasyonun
altinda kaldigini, eylil ayinda ise toparlandigini belirtti. Yilin ilk dokuz ayinda
kiraci cirolari yillilk %32 artisla ortalama enflasyonun (%31,5) ve sektor
ortalamasinin (%30) Uzerinde biyldi. Tiketimdeki yavaslamanin kisa
vadede devam edebilecegi 6ngériiliirken, kira sézlesmelerinin TUFE ve kiraci
cirolarina endeksli yapisinin gelirleri destekledigi vurgulandi.

o Kira gelirlerinde reel biiyiime potansiyeli korunuyor: Sirket, yilin ilk dokuz
ayinda 23 bin metrekarenin (zerinde alanda 127 yeni magaza acilisl
gerceklestirirken, 166 magaza ve 40 kioskun kira sézlesmelerinde TUFE'nin
lzerinde artis sagladi. Kiracilarin doluluk maliyeti orani (OCR), 2025 yilindaki
%9,2 seviyesinden %9,4'e yikseldi. Yonetim, bu oranin makul seviyelerde
bulunmasinin kira gelirlerinde ilave artis potansiyeli sundugunu belirtti.

o Ofis portfoyiinde ilave kira geliri potansiyeli: Tam dolulukla faaliyet
gosteren ofis portfoyliinde, 2027 yil sonuna kadar yaklasik 45 bin
metrekarelik alan besinci kira yilini tamamlayacak. Ydnetim, mevcut
ortalama kira seviyesinin yaklasik 17 avro/m? oldugu portféyde,
sOzlesmelerin yenilenmesiyle 2—4 milyon avro ilave kira geliri potansiyeli
ongoruyor.

e Giiclii bilanco ve nakit yaratma kapasitesi: Sirketin Net Bor¢/FAVOK orani
1,9%, kredi/deger (LTV) orani ise %10 seviyesinde bulunuyor. Yilin ilk dokuz
ayinda 124 milyon avro serbest nakit akisi yaratilirken, net faaliyet geliri yillik
%27 artisla 175 milyon avroya ulastl. Yonetim, glcli nakit yaratma
kapasitesi ve duslUk borcluluk sayesinde segici satin alma firsatlarini
degerlendirmeyi ve sirdirilebilir temetti dagitimini 6nceliklendirmeyi
planliyor. Bu kapsamda ekim ayinda hissedarlara 55 milyon dolar temetti
dagitildi.

e MaltepePark konut projesinde 70 milyon dolarlik gelir potansiyeli: insaat
ilerleme orani %70'e ulasan projede, ekim itibariyla kiimilatif satislar 85
bagimsiz béliime, satis ilerleme orani ise %37'ye yukseldi. Yonetim, kalan
konut stoku, satis alacaklari ve ticari alanlarin degeri ile tamamlanma
maliyetlerini dikkate alarak projeden yaklasik 70 milyon dolar net gelir
potansiyeli 06ngoriyor. Konut teslimlerinin  bir yildan kisa sirede
gerceklestirilmesi planlanirken, ilgili gelirlerin teslim sonrasinda esas
faaliyetlerden diger gelirler altinda muhasebelestirilmesi bekleniyor.

Yorum: Tiketimdeki yavaslamaya ragmen net faaliyet gelirlerindeki reel bliylimeyi,
TUFE (zerindeki kira artislarini ve giiclii nakit yaratma kapasitesini olumlu
degerlendiriyoruz. Ofis portfdyiindeki kira yenilemeleri ve MaltepePark projesinin
ilave gelir potansiyeli 6niimizdeki donemde finansal performansi destekleyebilir.
Bununla birlikte, tiiketici talebindeki zayifligin siirmesi ve kiraci satislarina olasi
yansimalari yakindan takip edecegiz.
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ENDEKSIN UZERINDE GETiRI ()
Hisse Bilgileri
Sektor GAYRIMENKUL YATIRIM ORT.
Bloomberg / Reuters Kodu RGYAS.TI / RGYAS.IS
Fiyat (TL/hisse) 172,60
Hedef Fiyat (TL/hisse) 323,00
Potansiyel Getiri (%) 87%
52 Haftalik Fiyat Araligi (TL) 129,11-206,76
Piyasa Degeri (milyon TL) 57.131
Firma Degeri (milyon TL) 83.290
Fiili Dolasim PD (milyon TL) 15.425
Odenmis Sermaye (milyon TL) 331
Dolasimdaki Paylar %27
Yabanci Orani (Dolasimdaki Pay %)

En Son %29,57

3 Ay Once %24,96
islem Hacmi 1H 1A 3A ay
Ortalama islem Miktari (000) 1.296 1.082 1.933 1.993
Ortalama Islem Hacmi (mnTL) 222 196 368 342

167,70- 167,70- 167,70- 129,11-

RERAREIE (i) 17570 19580 206,76 206,76

Hisse Performansi 1A 3A 6A 12A
Nominal Getiri -%9 -%11 -%1 %17
BIST-100'e Gére Rélatif Getiri %0 %8 %26 %14
Sermayedeki Payi

Ortaklk Yapisi
i %)
Diger 29,36
RONESANS VARLIK VE PROJE YATIRIMLARI ANONIM SIRKETI 70,64

sirket Ozeti

Sirket'in amag ve faaliyet konulari baslica her tirll taginir ve taginmaz mali iktisap etmek,
satmak, kiraya vermek, devir ve temlik etmek, tasinir ve taginmazlara iliskin sahip oldugu
haklari sicil ve tapular dahil olmak Uzere her tiirli mercii nezdinde kayit, serh ve fek
ettirmek; tasinir ve taginmaz varliklari Gizerinde her turld tasarrufta bulunmaktir.
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BIST 100 Rélatif = RGYAS

*NR/11/2026 tarihli kananis fivatlarivla hazirlanmistir
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YASAL UYARI

Burada yer alan bilgiler Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile hazirlanmistir.
Yatirim Danismanligl hizmeti; araci kurumlar, portféy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile
mdusteri arasinda imzalanacak Yatirim Danismanligl sézlesmesi cercevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan
yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel goértslerine dayanmaktadir. Herhangi bir yatirm
aracinin alim-satim énerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Bu gérusler mali durumunuz ile risk ve
getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirim karari
verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir. Burada yer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam ve dogru
oldugu garanti edilemez; icerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Tim veriler, Gedik Yatirim Menkul Degerler
A.S. tarafindan glivenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklarin kullanilmasi nedeni ile ortaya
cikabilecek hatalardan Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. sorumlu degildir.
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