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Tuarkiye Konut Sektoru

v TUIK verilerine gére, Tirkiye genelinde toplam konut satislari Temmuz ayinda gecen yilin yilksek baz etkine
ragmen yillik bazda %12,4 artarak 142.858 adet konut satisi ile artis trendini hizi azalsa da strdirdd. Aylik bazda
da %32,6 artis kaydedildi. Temmuz ayinda ilk defa satilan konut sayisi bir énceki yilin ayni ayina gére %7,8
artarak 43.984 adet olurken, ikinci el konut satislari %14,6 artisla 98.874 adet oldu. Ipotekli konut satislarinda bir
onceki yilin ayni ayina gére %60,3, diger konut satislarinda %7,6 artis gorildi. Temmuz ayi yabancilara konut
satiglari tarafinda ise yillik bazda %18,6 azalsla 1.913 adet konut satisi gergeklesti. Yabancilarin konut
satislarindaki payr Temmuz ayinda %1,3’e indi (Temmuz 2024'te %1,8 seviyesindeydi).

v' Konut verilerinin, GYO Sektori hisselerine yansimasini ‘pozitif’ olarak degerlendiriyoruz. Konut satiglarinin
yillik artis hizinin Temmuz ayinda hizi azalsa da surdiginu takip ediyoruz. En zayif tiketim rakamlarinin geride
kaldigini varsayan ana senaryomuzda, faiz indirim dongisiniin baglamasi ile birlikte, insaat aktivitesinde bir
toparlanma ongoériyor ve yurt ici talep tarafinda iyilesmelerin daha net gorilebilecegini tahmin ediyoruz.
Surdurdlebilir kira geliri Greten ve sinirh net finansal borcu olan GYQO'larin mevcut ortamda digerlerinden olumiu
yonde ayrismasini bekleriz. Bu dinamikler dogrultusunda arastirma kapsamimizda bulunan Emlak Konut GYO ve
Torunlar GYO’nun faiz indirimlerinin de destediyle benzerlerinden finansal performans anlaminda olumlu
ayrisacagini 6ngoriyoruz.

Hisse Kodu EKGYO TRGYO ISGYO
Satig Sekline Gore Satiglar Temmuz 25 Temmuz 24 Yilhk Degisim Cari Fiyat (TL) 19,65 72,25 18,55
ipotekli Satiglar 18.425 11.496 60,3% :;“’S'Yli T AL AL -
i 21,1 1 -
Diger Satislar 124.433 115.592 7,6% aylik Hedef Fiyat (TL) 10 81,60
. 52H En Yiiksek (TL) 21,70 74,50 22,16
Toplam 142.858 127.088 12,4% 52H En Distk (TL) 9.05 21,49 14.26
Satig Durumuna Goére Satislar Temmuz 25 Temmuz 24  Yilhk Degisim Piyasa Degeri (mn TL) 74.670 72.250 17.785
ik Satiglar 43.984 40.784 7,8% Piyasa Degeri (mn USD) 1.838 1.778 438
Ikinci EI Satiglar 98.874 86.304 14,6% Halka Agiklik Orani (%) 51% 21% 38%
Toplam 142.858 127.088 12.4% Endeks Payi (BIST100) 1,2% 0,0% 0,0%
Yabancilara Yapilan Satiglar Temmuz 25 Temmuz 24  Yilhk Degisim Teme“":' Verimi 20% 4,8% 0,0%
" 3A Hacim (mn TL) 3.579,6 110,9 114,1
Yabancilara Satiglar 1.913 2.350 -18,6% R RO TS
Toplam Satiglar 142.858 127.088 12,4% YB 36,7% 1,4% 0,8%
Yabanci Payi 1,3% 1,8% S1A -3,1% -2,8% -3,4%
Toplam Konut Satiglari Konut Satiglan Yillik Degisim
250.000 | m2020 2021 m2022
m2023 w2025
200.000 g e
B : 2 o
X < N N 2 § éf_
~ & ) @
150.000 o o E— 5 e}
100.000
3 3 S 2\: &
@ Q 3 Q )
50.000 5 7 '
< T k= c 2] c N 7] = x 2 © =
§ E E § £ E 2 &£ 32 £ 85 ° & = =z 2 % ¢
o & z = § £ 3 W w g < -
T e < m2024/2023 M 2025/2024

Kaynak: TUIK, Finnet, HLY Arastirma

Analist: ilknur TURHAN
ITurhan@halkyatirim.com.tr
Istanbul: +902123148185

@HalkYatirimMenkulDegerlerA.S @ company/halk-yatirim-menkul-degerler halkyatirim @halkyatirim



https://twitter.com/hashtag/hashtag
https://twitter.com/hashtag/hashtag
https://twitter.com/hashtag/hashtag
https://twitter.com/hashtag/hashtag
mailto:ITurhan@halkyatirim.com.tr

Kiinye & Cekince B HALKYATIRIM

Halk Yatinm Arastirma

4 | Halkyatirimarastirma@halkyatirim.com.tr \. +90 216 28509 00

Halk Yatirim Arastirma

ilknur TURHAN Mudur ITurhan@halkyatirim.com.tr
Strateji, Perakende, Cam, Cimento, GYO, +90 216 547 81 85
Mobilya, Gida

Aysegul BAYRAM Yonetmen ABayram@halkyatirim.com.tr

Strateji, Telekom, Madencilik, Savunma, +90 216 547 87 30
Yazilim, Teknoloji, Enerji, Tarim,
Muhendislik - Taahhtt

Kerem DEMIRTAS Uzman KDemirtas@halkyatirim.com.tr
Havacilik, Demir- Celik, Enerji +90 216 547 87 45

Mucahid YILDIRIM Uzman Yardimcisi mucahity@halkyatirim.com.tr
Bankacilik +90 216 547 81 70

Gorkem Alper OREN Uzman Yardimcisi Goren@halkyatirim.com.tr

Piyasalar ve Strateji +90 216 547 87 26

CEKINCE

Burada yer alan yatirnm bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirrm danismanligi kapsaminda degildir. Yatinm danismanligi hizmeti, yetkili kuruluslar tarafindan kisilerin risk ve getiri tercihleri
dikkate alinarak kisiye 6zel sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler ise genel niteliktedir. Bu tavsiyeler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu
nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir. S6z konusu rapor belli bir kisiye veya mali durumlari, risk ve
getiri tercihleri benzer nitelikteki bir gruba yonelik olarak hazirlanmamistir. Belirli bir getirinin saglanacagina dair herhangi bir vaat veya taahhitte bulunulmamaktadir. Tim yorum ve
tavsiyeler 6ngoru, tahmin ve fiyat hedeflerinden olusmaktadir. Zaman igerisinde piyasa kosullarinda meydana gelen degisiklikler nedeniyle s6z konusu yorum ve tavsiyelerde degisiklige
gidilebilir. Size uygun olan yatinm araglarinin ve islemlerin kapsam ve igerigi uygunluk testi neticesinde belirlenir. Uygunluk testi, yatirim kurulusu tarafindan pazarlanan ya da musteri
tarafindan talep edilen urtin ya da hizmetin musteriye uygun olup olmadiginin degerlendiriimesi amaciyla, misterilerin séz konusu Uriin veya hizmetin tasidigi riskleri anlayabilecek bilgi ve
tecrubeye sahip olup olmadiklarinin tespit edilmesidir. Bu raporda yer alan her tirli bilgi, yorum ve tavsiye uygunluk testi ile tespit edilecek risk grubunuz ve getiri beklentiniz ile uyumlu
olmayabilir. Bu nedenle, uygunluk testi neticesinde risk grubunuz tespit ediimeden sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirim karari verilmesi amag, bilgi ve tecriibenize uygun
sonuglar dogurmayabilir. Bu rapor ve yorumlardaki yazilar, bilgiler ve grafikler, ulasilabilen ilk kaynaklardan iyi niyetle ve dogrulugu, gegerliligi, etkinligi velhasil her ne sekil, suret ve nam
altinda olursa olsun herhangi bir karara dayanak olusturmasi hususunda herhangi bir teminat, garanti olusturmadan, yalnizca bilgi edinilmesi amaciyla derlenmistir. Bu nedenie, is bu
raporlardaki yorumlardan; eksik bilgi ve/veya giincellenme gibi konularda ortaya gikabilecek zararlardan Halk Yatirrm Menkul Degerler A.$. ve calisanlari sorumlu degildir. Genel anlamda
bilgi vermek amaciyla genel yatirim tavsiyesi niteliginde hazirlanmis olan is bu rapor ve yorumlar, kapsamli bilgiler, tavsiyeler hicbir sekil ve surette Halk Yatirim Menkul Degerler A.$.’nin
herhangi bir taahhudiint igermediginden, bu bilgilere istinaden her tirli 6zel ve/veya tlzel kisiler tarafindan alinacak kararlar, varilacak sonuclar, gergeklestirilecek islemler ve olusabilecek
her turlt riskler bizatihi bu kisilere ait ve raci olacaktir. Bu nedenle, isbu rapor, yorum ve tavsiyelerde yer alan bilgilere dayanilarak 6zel ve/veya tiizel kisiler tarafindan alinacak kararlar,
varilacak sonuglar, gerceklestirilecek islemler nedeniyle olusabilecek her tirli maddi ve manevi zarar, kar mahrumiyeti, her ne nam altinda olursa olsun ilgililer veya 3. kisilerin
ugrayabilecegi dogrudan velveya dolayisiyla olusacak zarar ve ziyandan higbir sekil ve surette Halk Yatinrm Menkul Degerler A.$. ve calisanlari sorumlu olmayacak olup, ilgililer,
ugranilan/ugranilacak zararlar nedeniyle higbir sekil ve surette her ne nam altinda olursa olsun Halk Yatirim Menkul Degerler A.$. ve ¢alisanlarindan herhangi bir tazminat talep etme
hakki bulunmadiklarini bilir ve kabul ederler. Halk Yatirrm Menkul Degerler A.$. tarafindan farkli bélimlerde istihdam edilen kisilerin bu raporda yer alan tavsiyelerle veya gorislerle hem
fikir olmamasi1 mimk Bu rapor, sadece gonderildigi kisilerin kullanimi igindir. Bu raporun timu veya bir kismi Halk Yatirrm Menkul Degerler A.$.’nin yazili izni olmadan gogaltilamaz,

yayinlanamaz veya Uguncu kisilere gosterilemez, ticari amagla kullanilamaz.
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