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Sirket Ziyaret Notu
Alarko GYO <ALGYO>

Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi

Sirket Bilgileri

Turkiye'de halka arz ilk GYO olan Alarko GYO(ALGYO), kira getirili ticari varlik is modeliyle Hisse Kodu ALGYO
beraber 1996 yilindan itibaren Borsa istanbul'da ALGYO kodu ile islem gérmektedir. Sirket o
. . - -~ ) ) Hisse Fiyati (TL) 18,05
portféyl arsa, is merkezi, dikkan gibi pek ¢ok ¢esitte gayrimenkulden olussa da Alarko
GYO, yeni bodrum otel yatirimi ve yaklasik 8 milyar TL ekspertiz degerine sahip Fethiye'de STY En Yuksek 2750
Kalemya Koyunda bulunan Hillside Beach Club oteliyle birlikte bir Turizmm GYO'su olma SIY En Diisik 1674
istegini yatirim strateji olarak belirlemesiyle 6n plana ¢ikiyor.
Hisse Adedi (mn) 20
Yatirim Stratejisi
! HAO 48%
ALGYO, gec¢misteki yuUksek nakit pozisyonunu turizm yatirimlar ile borgluluga Diyasa Degeri{TLmn] £23]
donUstirmus olsa da, satilmaya hazir varlik portfoyu sayesinde ilerleyen donemde dnemli . ..
s s Y P v say 4 ) Piyasa Defjeri (USDmn) 138
bir nakit girisi beklemektedir. Ayrica, sirketin portfoyinde bulunan Cankaya Is Merkezi'nin
dolar bazinda kiraya verilmesi Fethiye Hillside anlasmasinin da dolar bazli olmasi ve Finansal Bor¢ (TLmn) 1618
sirkete duzenli bir nakit akisi sagliyor. Finansal Borg (USD mn) 46
Sirket Portfoyu 3AQIH (USDmn) 1
Hillside Fethiye 3A OIH/HA Piyasa Deg 17%
Hillside Fethiye, ALGYO'nun portféylunde en degderli varliklardan biri olarak dikkat gekiyor. FIK
Sirketin en bilinen markasi olan Hillside Beach Otel, 330 odas! ve 780 yatak kapasitesiyle Glnce 172
one cikiyor. Bu otel, Bakanlk tarafindan 2068 yilina kadar ALGYQO'ya kiralandi. 1993 yilinda
) ) o T o ) 6AylkOrtalama 772
faaliyete gegen tesis, yalnizca yerli turistleri degil, pek ¢ok yabanci turisti de cezbetmeyi
basariyor. Ayrica, dinya ¢apinda en dusuk kayip musteri oranina sahip otellerden biri 1Yillk Ortalama 581
olarak, Harvard Business Review tarafindan yazilmis bir makaleye konu oldu. Sirket PODD
tarafindan, Hillside Fethiye'den 2025 yilinin sonunda 8—9 milyon dolar gelir elde etmeyi i
bekliyor. Bu gelir artisi, tesisin 105 odasinda yapilacak restorasyon calismalarinin katkisi ile Guncel 039
glgclendirilmesi amacglaniyor. Su anda 7,7 milyar TL piyasa dederine sahip olan tesis, Ug yil 6AylkOrtalama 044
icinde tamamlanmasi 6ngoérulen restorasyon projeleri ile daha da yUksek bir degere
¢ ° yen proj Y ° 1Yillk Ortalama 039

ulasmasi bekleniyor.

Ozet Finansallar

ALGYO (mnTL) m a2 A3 N
Net Satilar & i 43 m
FAVOK 45 ) I8 il
Net Kar L330 1795 1862 446
QOzkaynaklar 8 BE0 BS9 BB
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Hillside Bodrum

Alarko GYO'nun en 6nemli yatirrmi olarak 6éne ¢ikan Bodrum, GUndogan'da faaliyete
gecmesi beklenen otel, 2026 yil turizm sezonunda kapilarini agmasi bekleniyor. 820 yatak
kapasitesine sahip olmasi planlanan otel, Fethiye Hillside'dan bile ylUksek standartlara
sahip olmasi hedefleniyor. Otelin tamamlanmasi ile birlikte 150—200 milyon dolar
arasinda tahmini yatirrm harcamasi olmasi bekleniyor. Buna bagli olarak sirketin, yeni
acllacak otelden beklentisi, 2026-2027 yillarinda yillik yaklasik 10 milyon dolar kira
beklentisi bulunmakta. Otel agildiginda ilk 2 yilda kapasite periyodu kaynaklh olarak bu

rakamin daha sonraki yillarda gelmesi daha olasi gézUkuUyor.

Sirket tarafindan, yapilan yatirrma bagh olarak, Bodrum Oteli'nin Hillside Fethiye'den
daha yuksek profilli bir musteri kitlesini hedefledigi ve bu dogrultuda Bodrum’da
bulunan diger AA+ otellere rakip olmayl amagladigi aktarildi. Son yapilan gayrimenkul
ekspertiz raporlarinda otelin mevcut degeri 6,7 milyar TL olarak &ne c¢iksa da,
tamamlanmasi durumunda 8,5 milyar TL'lik bir varlik olarak sirketin portfoyunde yer

almasi bekleniyor.

Araziler ve is Merkezleri

Sirket, bir turizm GYO'su olma misyonuyla hareket ederek, portféylnde bulunan otel
disindaki gayrimenkullerini satmayi hedefliyor. Bu dogrultuda, 2022 yilinda Sishane s
Merkezi satildi. Ayrica, sirkete dnemli bir nakit girisi saglayabilecegi disunulen 13 donum
buyuklugundeki Eyup Topgular fabrikasinin satisi da planlandi. Ancak, proje icinden yol
gecgmesi kaynakli olarak imarin bdlunmesi ve konut imari bulunmamasi satisi
zorlastirlyor. Rusya Moskova'daki Mosalarko binansinin ise potansiyel bir musteri ile
uygun kosullar olustugu zaman elden c¢ikarilmasi ve 1—2 yil icerisinde satisin

gergeklesebilecegi beklentiler arasinda yer aliyor.

Kaynak: Sirket Verileri, EquityRT, Finnet, info Yatirim Arastirma
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Hisse Kodu ALGYO
Hisse Fiyati TL) 18,05
STY En Yuksek 2750
STY En Dusuk 1674
Hisse Adedi (mn) 20
HAO 48%
Piyasa Deferi (TLmn) 5231
Piyasa Defjeri (USDmn) 138
Finansal Borg (TLmn) 1618
Finansal Borg (USDmn) 46
3A0IH (USDmn) 1
3A OIH/HA Piyasa Deg. 17%
FIK
Guncef 1,72
GAylikOrtalama 772
1Yillk Ortalama 581
PD/DD

Guncsl 039
6AylkOrtalama 0,44
1Yillk Ortalama 039
Ozet Finansallar

ALGYO (mnTL) X 2 0B
Net Satglr @ 4B
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Degerleme 2023 2024 2023/3Q 2023/4Q
F/K 4,7 33 52 4,7
PD/DD 0,8 0,4 11 0,8
PD/Satiglar 10,7 18,7 23,0 10,7
FD/FAVOK 10,5 25,6 25,8 10,5
Karlhihk 2023 2024 2023/2Q 2023/3Q
Brut Marj (%) 97 93 95 99
Esas Faaliyet Marji (%) 86 70 72 95
FAVOK Marji (%) 86 71 72 95
Net Kar Mariji (%) 453 143 854 6
Aktif Karliligi (%) (Son 12 Ay) 20 3 23 18
Ozsermaye Karlihigi (%) (Son 12 Ay) 21 3 24 18
Finansal Risk Géstergeleri 2023 2024 2023/2Q 2023/3Q
Yatirim Harcamalari/Satislar (%) 0,0 0,0 0,5 0,3
Net isletme Sermayesi/Satislar (%,Son 12 Ay) -47,6 -81,0 -29,8 -26,3
Brut Borg/(")zkaynaklar (x) 0,1 0,3 0,0 0,0
Net Borg/FAVOK (x) (Son 12 Ay) -2,2 2,0 -1,8 -1,8
Ozsermaye 15.535,3 13.323,7 6.112,7 6.418,4
Finansal Gostergeler 2023 2024 2023/2Q 2023/3Q
Net Satislar (TL mn) 41 312 50 296
Brut Kar (TL mn) 399 289 47 293
Esas Faaliyet Kar/Zarar (TL mn) 2.582 1.209 484 307
FAVOK (TL mn) 353 220 36 283
Net Finansal Gelirler/Giderler (TL mn) -81 -592 -109 -298
Net Kar/Zarar (TL mn) 1.862 446 425 19
Toplam Finansal Borg (TL mn) 927 1.618 125 253
Net Finansal Borglar (TL mn) -760 432 -451 -780
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Cekince: Bu raporda yer alan her turlt bilgi, degerlendirme, yorum, istatistiki sekil ve bilgiler hazirlandigi tarih itibari ile mevcut piyasa kosullari
ve glvenirligine inanilan kaynaklardan elde edilerek derlenmistir ve info Yatirnm Menkul Degerler AS. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile
hazirlanmistir. Sunulan bilgilerin dogrulugu ve bunlarin yatinm kararlarina uygunlugu tarafimizca garanti edilmemektedir. Bu bilgiler belli bir
getirinin saglanmasina yonelik olarak verilmemekte olup alim satim kararini destekleyebilecek yeterli bilgiler burada bulunmayabilir. Burada
yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel gorUslerine dayanmaktadir. Herhangi bir yatirim aracinin alim-satim
onerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Bu goérusler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Sadece
burada yer alan bilgilere dayanarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir. Bu nedenle bu sayfalarda yer alan
bilgilerdeki hatalardan, eksikliklerden ya da bu bilgilere dayanilarak yapilan islemlerden, yorum ve bilgilerin kullaniimasindan dogacak her turla
maddi/manevi zararlardan ve her ne sekilde olursa olsun U¢tncu Kisilerin ugrayabilecegi her turli dogrudan ve/veya dolayli zararlardan dolay!
info Yatinm Menkul Degerler AS. ile bagli kuruluslari, calisanlari, yéneticileri ve ortaklari sorumlu tutulamaz. Burada yer alan yatirm bilgi,
yorum ve tavsiyeleri yatirnm danismanligi kapsaminda degildir.

Kaynak: Sirket Verileri, EQuityRT, Finnet, info Yatinm Arastirma
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