19/03/2024 i$ YATIRIM
PIYASALARDA BUGUN

Piyasalar

Dinya icin kiiglk, BOJ icin buyik bir adim

Diinya borsalari teknoloji hisselerindeki alislar ile toparlaniyor. Apple - Google isbirligi ve Tesla’nin zam yapacagi haberleri mansetlerde 6ne ¢ikiyor.
Beklentilerden gigli Cin blylmesi petrol ve bakir piyasalarini hareketlendiriyor.

BOJ beklendigi gibi negatif faiz donemini sona erdirdi. Politika faizini %0,0 ile %0,1 arasi olarak belirleyen BOJ, getiri egrisi kontrolini resmen
sonlandirdi. Ancak tahvil alimlari devam edecek. Diinya icin kiigtik, BOJ icin blylk adim sonrasi yen G10 para birimlerine karsi deger kaybediyor.
Borsa istanbul’da Fitch sonrasi diinyadan bagimsiz kayip serisi devam ediyor. Fitch’in pozitif yorumlarina ragmen yabanci yatirimcinin satisi, déviz
kurundaki yiikselis ve devam eden rezerv kaybi Borsa istanbul’u baskiliyor. Endeks holding ve kiigiik hisselerde sert satis ile 270 dolar desteginin
hemen altinda kapand..

Klglik orta boy isletmeler ve halka arz hisseleri %4’e yakin kayipla satis dalgasinda basi ¢ekiyor. Anadolu Grubu Holding, Aselsan, Ko¢ Holding,
Sabanci Holding, Tirk Traktor, Vestel grubu sert deger kaybediyor. Dogus Oto, Tofas Fabrika, Tilpras, Turkcell satis dalgasinda pozitif ayrisan az
sayida hisse arasinda yer aliyor.

Diinya piyasalarinin seyri Borsa istanbul’da yatay bir acilisa isaret ediyor. Ancak son giinlerde hizlanan yabanci satisi ve bireysel yatirimci agirhkli
BIST 30 disi hisselerdeki sert kayiplar teknik olarak ayi sinyali veriyor. Endeks igin destek ve direng seviyeleri 8.700 ve 8.780. Endeksin 8.700
seviyesinin altina kaymasi durumunda satislar sertlesebilir.

2023 yili sonuglarini agiklayan ve 2024 yili beklentilerini paylasan Migros’'ta sinirli pozitif, TAB Gida’da pozitif, Atakey’de sinirli negatif tepki
ongoriyoruz. Enflasyon muhasebesiz sonuclarin olmamasi Atakey’de yorum yapmayi zorlastiriyor.

Teknik olarak begendigimiz hisseler: Migros, Turkcell, Tipras.
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Takip Listesi Disindaki Sirket Haberleri

GZNMI

Sirket, 13.03.2024 tarihli KAP aciklamasinda belirtildigi gibi, %100 bagli ortakhigi Bizzhouse Otelcilik ve Turizm isletmeleri A.S.’nin (Bizzhouse) yeni
otel kiralamalarina dénik gorismeleri slirdlirmekte olup bu baglamda yeni bir otel kiralamasi daha gerceklestirdigini duyurdu. Bizzhouse’un 2024
sezonundan baslayarak 10 yil slireyle, Antalya Kemer bolgesinde denize sifir konumda Club Marakesh Beach Hotel markasi altinda otelin isletmesini
yiritilecegini ve otelin toplam oda sayisinin 174 olup, oda satislarini tek yetkili olarak GEZINOMi SEYAHAT TURIiZM TICARET A.S.nin
gerceklestirecegini aciklayan sirket, Bizzhouse'un yeni otel kiralamalarina dontik yatirim arastirmalari ve gorismelerinin devam etmekte olup,
gelismeler olduk¢a kamuoyunun bilgisine sunulacagini agikladi.

MNDTR

Sirket, Yonetim Kurulu'nun 01.02.2024 tarihli toplantisinda alinan ve 1,6 milyar TL olan kayith sermaye tavani icerisinde 349.680.268 TL olan mevcut
sermayesinin, tamami nakden (bedelli) karsilanmak lizere, 1.049.040.805 TL'ye cikariimasina yonelik kararinin, Tirk Ticaret Kanunu'nun 462/3
maddesi uyarinca batil (butlan) oldugunun tespiti ve iptali istemiyle, bireysel yatirimcisi tarafindan dava acildigini duyurdu.

izmir 7. Asliye Ticaret Mahkemesi, 2024/110 E. sayili dosyasi lizerinden Sirkete 17.03.2024 tarihinde tebligat yapildigi ve bu kapsamda davanin 6n
inceleme durusmasinin 27.03.2024 tarihinde yapilmasina karar verilmis olup dava dilekgesine yasal siiresi igerisinde cevap verilecegini agiklad!.

KBORU

Sirket, 15.03.2024 tarihinde toplam 109.582.840 TL (KDV dahil) tutarinda ve tamami tahsil edilmis olan "HDPE100 ve Koruge Boru" satis
sdzlesmeleri imzalandigini, sézlesmelerin baslica Organize Sanayi Bélgesi, Devlet Su Isleri ve Belediyeler olmak iizere yurt icindeki kurumlar ile
imzalanan proje ve yapim isleri oldugunu ve yapilan sézlesmelerin 2024 yili satis hedefindeki etkisinin %2,40 oldugunu duyurdu.

EKOS

Sirket, izahnamesinde aciklandigi lizere; Balikesir OSB'de kendisine tahsis edilen ve tahsis bedelini 6zkaynaklariyla karsiladigi 35.736,27 m2 arsa
Uzerine Ozellikle yenilenebilir enerji projeleri icin tasarlanan elektrik techizat ve yenilik¢i entegre ¢6zim Uretim hatlari icin fabrika yatirimi
yaptlmasinin planlandigini duyurdu.

Bu yatirnmin ilk asamasi olarak; tasarimlarin yapilmasi, projelerin cizilmesi, ylklenicilerin belirlenmesi ve saha ilerleme kontrolorliik islerinin
yapilmasi amaciyla, sirketin, bir proje yonetim firmasiyla sézlesme imzaladigi belirtilen agiklamada yatirimlarin birinci fazinin 2024 4. ceyrek
itibariyle tamamlanip lretime baslamasinin planlanmakta oldugu aciklandi.

ESCOM

Sirket, %100 bagli ortakhg Alesta Elektronik Teknoloji Yatirirm A.S'den alinan bilgiye gore; yliksek blylme potansiyeline sahip erken asama teknoloji
girisimlerine, yatirim stratejisi dogrultusunda, Dalio Teknoloji Danismanlik ve Ticaret Anonim Sirketi'ne 31.960.000 TL sirket degerlemesi lizerinden
1.598.000 TL karsihginda %5 istirak edilmesine karar verildigini duyurdu.

AGROT

Sirket, istanbul Teknik Universitesi ve ITU Teknopark A.S. arasinda (iglii bir protokol diizenlendigini; istanbul Teknik Universitesi, iTU Teknopark A.S.
ve Agrotech Yiksek Teknoloji ve Yatirnm A.S. arasinda gergeklestirilen Ugli isbirligi protokolliniin, yapay zeka odakli tarim teknolojileri ve gida
muhendisligi gibi stratejik alanlarda isbirligi imkani sundugunu duyurdu.

Bu protokol ile yapay zeka destekli gida mihendisligi ve tarim teknolojilerindeki inovasyonu tesvik ederek sektorde bir adim onde olmak
hedeflenirken, sanayi ve akademiyi bulusturarak bilgi ve deneyim paylasimini artirmak, yliksek teknolojiyle stirdirulebilir Griinler gelistirmek ve orta
uzun vadede gerek Tirkiye’de gerekse kiresel Olgekte katma degerli projeler ve markalar sayesinde yiksek ¢arpan etkisi ile llke ekonomisine
maksimum katki saglamanin amagclandigini agikladi.

istanbul Teknik Universitesi Rektorii Prof. Dr. ismail KOYUNCU, iTU Teknopark A.S. Genel Miidiirii Prof. Dr. Biilent GULOGLU ve Agrotech Yiiksek
Teknoloji ve Yatirim A.S. Yonetim Kurulu Baskani Himeyra Keskin tarafindan imzalanmak (zere hazirlanan protokoliin, yapay zeka alaninda tarihi bir
adim olarak sektordeki dijital donlisim ve yenilikgilik anlayisinin 6nciisi olmayi hedefledigini duyurdu.

BERA
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Sirket, Grup Sirketlerinden Tachan Turizm Hizmetleri Ticaret A.S.’nin aktifinde bulunan izmir ili, Seferihisar ilgesi, Atatiirk ( Doganbey) mahallesinde

bulunan 5700 Ada 2-5-8 nolu parsellerin bulundugu alanda (309.154,41-m2. ) imar planinin onaylandigini agikladi.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi, Tabiat varliklarini Koruma Genel Miidiirligii 20.12.2023 tarih 8280770 sayili yazi ile 3194 sayili imar

kanununun 18. Md. Uygulamasi (Parselasyon Plani) dosyasini inceleyip onaylandigi belirtilen agiklamada, Kadastro Mudurligi tarafindan kontrolii

yapilan parseller Tapu Sicil Midurligi'nde tescil olunarak, tescil sonrasi yeni parsellere iliskin imarl arsa tapularinin ¢cikarildigi duyuruldu.

imar uygulamasi sonucu 15 adet imarl parsel olusmus ve parsellerin 10 adedi Otel, 5 adedi giini birlik alandir. Otellere iliskin toplam alan:

161.942,24-m?, imar durumu E-0,45, Yencok -5 kat. Giiniibirlik alanlarin toplami ise 47.602,79-m?, imar durumu: E-0,20 Yenc¢ok -5,50 m olmustur.
Sirket, imar uygulamasi sonucu elde edilen imarli parsellerin degerlendirilmesine yonelik calismalara baslanilmasina karar verildigini duyurdu.

KONKA

Sirket, istiraki Tachan Turizm Turizm Hizmetleri A.S.’nin aktifinde bulunan izmir ili, Seferihisar ilcesi, Atatiirk ( Doganbey ) mahallesinde bulunan
5700 Ada 2-5-8 nolu parsellerin bulundugu alanda (309.154,41-m2. ) imar plani onaylandigini duyurdu.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi, Tabiat varliklarini Koruma Genel Miidiirligi’niin 20.12.2023 tarih 8280770 sayili yazi ile 3194 sayili
imar kanununun 18. Md. Uygulamasi (Parselasyon Plani) dosyasini inceleyip onayladigi ve Kadastro Mudurligi tarafindan kontroli yapilan
parsellerin Tapu Sicil MidirlGgi'nde tescil olunarak, tescil sonrasi yeni parsellere iliskin imarli arsa tapularinin gikarildigi agiklandi.

imar uygulamasi sonucu 15 adet imarli parsel olusmustur. Parsellerin 10 adedi Otel, 5 adedi giinii birlik alandir. Otellere iliskin toplam alan:
161.942,24-m?, imar durumu E-0,45, Yencok -5 kat. Glinibirlik alanlarin toplami ise 47.602,79-m?, imar durumu: E-0,20 Yenc¢ok -5,50 m olmustur.
Sirket, imar uygulamasi sonucu elde edilen imarli parsellerin degerlendirilmesine yonelik calismalara baslanilmasina karar verildigini duyurdu.

YEOTK

Sirket, iskenderun Enerji Uretim ve Ticaret A.S. (ISKEN) ile arasinda Sugézii Enerji Santrali sahasina, 2. Faz hibrit giines enerijisi santrali Kurulumu,
muhendislik, tedarik ve yapim isleri kapsaminda 18/03/2024 tarihinde s6zlesme imzalandigini ve sozlesme bedelinin 9.900.000 dolar oldugunu
duyurdu.

Proje kapsaminda degisik bitki tlirlerinde Agrifotovoltaik uygulamalarin da yapilacagi, pilot olarak Tirkiye'de ilk defa farkh bitkilerde uygulanacak
olan ve tarimsal uygulamalarda yol gosterici olmasi hedeflenen Agrifotovoltaik uygulamalarin bilimsel metotlarla calisilacagi agiklandi.

ALVES

Sirket, yurtici yerlesik ve alaninda en (st segmentte olan bir firma ile "Yeni Bayilik S6zlesmesi" ve 101 milyon TL (KDV harig) Grln satis s6zlesmesi
imzalandigini duyurdu.

Sirket, yurtici yerlesik ve alaninda en st segmentte olan bir firma ile "Yeni Bayilik S6zlesmesi" ve 80.000.000 TL (KDV Harig) Grln satis s6zlesmesi
imzalandigini duyurdu.

Sirket, yenilenebilir enerji kablo ve elektrik malzemeleri tedarikgisi olan yurt ici yerlesik bir firma ile 1.750.000 metre Solar Kablo satisi icin s6zlesme
imzalandigini ve s6zlesme bedelinin 1.225.000 dolar ( KDV harig) oldugunu duyurdu.

TARKM
Sirket, Manisa ili Turgutlu ilcesi, Turgutlu OSB 1728 Ada 1 Parsel Zemin Giiclendirme, Fabrika Binalari ve Depolama Alanlari ile Cevre Diizenleme
insaat Yapim Isi'nin ihalesi sonucunda, Bayindirlar Yapi A.S. -Makfen Yapi insaat is Ortakligi ile 18.03.2024 tarihinde sdzlesme imzalandigini duyurdu.

MIATK

Sirket, Savunma Sanayi alaninda teknolojiler gelistirilmesi adina; insansiz bulut alti hava araglari yardimiyla multi-spektral gorintiler ile yapay zeka
destekli analiz yontemleri gelistirmek, elde edilen analizlere yonelik mayin teshis ve tespit yontemleri konusunda sonuglar tGretmek konularinda
yatinim faaliyetleri ylritmek ve Ar-Ge kabiliyetleri gelistirmek amach ¢alismalar ylritilmesi adina Yonetim Kurulu Karari alindigini duyurdu.

GEREL

Sirket, 18.03.2024 tarihli Yonetim Kurulu Toplantisinda, sirketin ve piyasanin enerji ihtiyacini karsilamaya ve yine sirketin enerji giderlerini minimize
etmeye yonelik Glnes Enerji Santralleri, Rlizgar Enerji Santralleri ile Hidroelektrik Santraller olmak Uzere yenilenebilir enerji kaynaklarina yatirim
yapma karari alindigini duyurdu.

MAKIM

Sirket, 26.10.2022 tarihinde revize edilen 514981 sayili Yatirrm Tegvik Belgesinin 164.579.064 TL olan tutarinin, 116.337.500 TL bina-arsa,
125.576.298 TL makine ve techizat, 5.000.000 TL diger yatirrm harcamalari olmak Uzere toplam 246.913.798 TL olarak yeniden revize edildigini
duyurdu.

YKSLN
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Sirket, MKEK ile 18.03.2024 tarihinde yapilan anlagsma kapsaminda, MKEK'nin Uretim kapasitesinde olan bir kisim trinleri MKEK'den tedarik etmesi
ve bu sayede ithal {riin ikamesi saglanmasinin hedeflendigi, zaman igerisinde net ihracat¢l pozisyonuna donilismek isteyen sirket agisindan
hammadde tedarikinde yerlilesmenin ilgili amaca hizmet etmesinin yani sira; (liretimde aksama olmamasi halinde) yerli hammadde tedariki
sayesinde lojistik ve siparis temin sirelerinde kisalma yasanmasinin s6z konusu olabilecegi duyuruldu.

Bu anlasmanin 2024 yih icerisinde Sirketin karlihk ve/veya satis gelirleri Gzerinde dikkate deger bir degisim yaratmasinin beklenmedigi, bununla
birlikte 2025 yili itibariyle MKEK'den temin edilecek olan hammaddenin miktarinda artis saglanmasi durumunda Sirket tarafindan ihracat pazarlarina
yapilacak satislarda artis s6z konusu olabilecegi aciklandi.

ORGE

Sirket, genel depolama ihtiyaglarinin yani sira, Elektrikli Ara¢ Sarj Uniteleri ile bunlara yénelik Elektronik Kartlarin baslangic tiretimi faaliyetlerinde
bulunulmasini saglamak maksadiyla kiralanmis bulunulan, istanbul/Sancaktepe'de 1.400 metrekare kapali alana sahip tesisin, i¢ ve dis mekan insaat
ve tefrisat siireci tamamlanmis olup, depolamaya yénelik kisim 19.03.2024 itibariyla faaliyete gectigini duyurdu. Ayrica, Elektrikli Arag Sarj Uniteleri
Uretimine yonelik kisimda ofis ve Uretim alani insaat ve tefrisat slreci tamamlanmis olup, makine ve techizat temin ve kurulum hazirliklari
cercevesinde calismalarin devam etmekte oldugunu acikladi.
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Sirket Haberleri

TAV Holding

Kapanis (TL) : 161.6 - Hedef Fiyat (TL) : 208.4 - Piyasa Deg.(TL) : 58706 - 3A Ort. isl.Hac.(mn$) : 17.04

TAVHL TI Equity- Oneri :AL Get.Pot.%: 28.96 Analist: esirinel@isyatirim.com.tr 1t
toplam yolcu trafigi Subat ayinda yillik %30 artti

TAV'In toplam yolcu trafigi Subat ayinda yillik %30 artisla 5,6 milyona ulasti ve 2A24 kimulatif rakami %23 artisla 11,2 milyona ulasti. Subat
ayinda i¢ hat yolcu trafigindeki bliyiime,dis hat yolcu trafigindeki yillik %28'lik artisin biraz lzerinde %31 seviyesinde gergeklesti. Subat ayinda
Almati Havalimani'nda %38, Ankara Havalimani'nda ise %34'lik yolcu artisi dikkat ¢ekiyor.

Tab Gida

Kapanis (TL) : 131.3 - Hedef Fiyat (TL) : 197.36 - Piyasa Deg.(TL) : 34308 - 3A Ort. isl.Hac.(mn$) : 21.55

TABGD Tl Equity- Oneri :AL Get.Pot.%: 50.31 Analist: eyerturk@isyatirim.com.tr 1t
TABGD Kar Analizi 4C23

UMS-29 etkisi harig

Gucll net kar: TAB Gida 4C23'te, UMS-29 etkisi harig, tahminlerimizin (532mn TL) tGzerinde, 770mn TL net kar acikladi. Satis gelirleri yillik bazda
%78 artarak 4,7 milyar TL'ye ulagsmis ve bizim tahminimiz olan 4,5mn TL'nin {zerinde gerceklesmistir. FAVOK 4(C23 finansallarinda %182
artarken, FAVOK marji 6,5 puanlik artisla %23'e yiikselmistir. Tahminlerin Gizerinde gelen giiclii sonuglara piyasanin olumlu tepki vermesini
bekliyoruz.

Net satiglar tahminlerimizin (16,7 milyar TL) izerinde gercekleserek %96 artigsla 16,89 milyar TL'ye ulasti. Brit kar marji ise 7,7 puan artisla
%21,4'e yiikseldi. FAVOK 2023'te 3,6 milyar TL olarak gerceklesirken, FAVOK marji giiclii ciro blylimesi sayesinde 6,5 puan artarak %14,8'den
%21,4'e yikseldi. Sirket, tahminlerimizin 6tesinde, muazzam bir net kar bliyimesi (%564) elde ederek 2023 yilinda 2.271 mn TL'ye ulagmistir.
Net kar marji da 9,3 puanlik artisla %4,2'den %13,4'e yikseldi.

UMS 29 kapsaminda

TAB Gida 2023 yilinda bizim 16.695 mn TL'lik tahminimizin lizerinde, yillik %20 artisla 19.988 mn TL'lik satis geliri elde ettigini acikladi. Brit kar
marji ve FAVOK marji sirasiyla %17 ve %13,9 olarak gerceklesmistir. UMS-29 muhasebesi kapsaminda, faaliyet performansindaki giiclii artis
FAVOK marjini 6,8 puan artirmistir. Sirketin bilancosunda sinirli miktarda parasal olmayan varlik bulunmasi nedeniyle UMS-29 kapsaminda 1.280
milyon TL tutarinda parasal kazang¢ kaydedilmistir. Net kar %33 oraninda artarak 2.458 milyon TL'ye ulasirken, net kar marji da 2023'deki gli¢li
operasyonel performansa bagh olarak 1,1 puan artmustir.

Net bor¢: UMS-29 kapsaminda, sirket yili 6nemli bir iyilesme ile 1,8 milyar TL net nakit pozisyonu ile tamamlamistir. Halka arz gelirleri 2023
yilinda net nakit pozisyonunu daha da desteklemistir. Hatirlanacagi (izere, TAB Gida Ekim ayi sonunda halka arzini tamamlamis ve 3,7 milyar TL
gelir elde etmisti. 2023 yili sonunda toplam nakit pozisyonu 3,9 milyar TL'ye ulasirken, finansal borg¢ ise 93 milyon TL olarak gergeklesti. 2023 yili
sonunda toplam nakit pozisyonu 3,9 milyar TL'ye ulasirken, finansal kiralama yukimlilikleri harig finansal bor¢ 93 milyon TL olarak gerceklesti
(finansal kiralama yukiumlulikleri hari¢ net nakit pozisyonu 3.853 milyon TL). Finansal kiralama yikimliltkleri de dahil edildiginde Sirket'in
1.815 milyon TL net nakit pozisyonu bulunmaktadir.

Guidance: TAB Gida, UMS 29 enflasyon muhasebesinin etkisi olmaksizin, 2024 yilinda sistem genelinde gelirlerin 2023 yilina kiyasla %85 artisla
47 milyar TL'ye ulasmasini beklemektedir. Konsolide gelirlerin yaklasik %80 artisla 30 milyar TL'ye ulagmasi ve diizeltilmis FAVOK'iin yaklasik 6,4
milyar TL olmasi beklenmektedir. Sirket, 200'den fazla yeni restoran ekleyerek restoran agini genisletmeyi planlyor.

Yorum: TABGD tahminlerimizi asti ve 2023 icin oldukca gliclii finansallar acikladi. Ayrica, aciklanan 20024 beklentileri de olumlu. FY23
sonuglarina olumlu bir piyasa tepkisi bekliyoruz. 197,36 TL/hisse olan ve %50 artis potensiyeli sunan hedef fiyatimiz ile TABGD'yi begenmeye
devam ediyoruz. Pozitif.

Migros

Kapanis (TL) : 484.5 - Hedef Fiyat (TL) : 496 - Piyasa Deg.(TL) : 87721 - 3A Ort. isl.Hac.(mn$) : 20.01
MGROS Tl Equity- Oneri :AL Get.Pot.%: 2.37 Analist: eyerturk@isyatirim.com.tr »
4C23 net kari tahminleri agti (UMS-29 etkisi harig)
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UMS -29 etkisi harig

MGROS 4(¢23 finansallarinda UMS-29 etkisi hari¢ bakildiginda 1.688mn TL net kar kaydetti (Piyasa: 1.236mn TL). Satis gelirleri yilhik bazda %80
artarak 43,6 milyar TL'ye ulasirken, piyasa beklentisi olan 44 milyar TL'nin biraz altinda kaldi. FAVOK 4C23 finansallarinda %80 artarken, FAVOK
marjl %6,34 ile 4G22 seviyesine paralel gergeklesti. Sonuglara piyasanin hafif olumlu tepki vermesini bekliyoruz.

2023 yilinin tamaminda net satislar %95 oraninda artarak 145,5 milyar TL'ye ulasti. Briit kar marji ise bir dnceki yila paralel olarak %23,8 olarak
gerceklesti. FAVOK 2023 yilinda 9,8 milyar TL olarak gerceklesirken, FAVOK marji temel olarak faaliyet giderlerindeki artis nedeniyle %8'den
%6,7'ye gerilemis gozikiiyor. Net kar, yillik %132'lik glicli bir bliyiime ile 2023 yilinda 5,95 milyar TL'ye ylikselirken ve net kar marji %4,1'e
yikseldi.

Migros, 23 yilinda 455 yeni magaza agarak toplam magaza sayisini 3.363'e yikselirken, satis alani %7,5 oraninda artarak 2023 yilinda 1.930 bin
m2 'ye ulastl. Buna ek olarak, Migros online hizmet magaza agini %14 oraninda genisleterek 2023 yilinda 1.093 adede gikardi. Online satiglar
2023 yilinda biiyiimesini siirdiirdii. Briit Uriin Degeri (GMV) %127 gibi yiiksek bir oranda artarak 22,3 milyar TL'ye ulasirken, siparis sayisi da bir
onceki yila gore %55'lik bir biyime ile 65,2'ye ulasti.

UMS-29 Etkisi

Konsolide gelir artisi 2023'de yillik %29 olarak gerceklesti. Konsolide briit kar marji ve FAVOK marji ise 2023'de sirasiyla %18,7 ve %1,8 olarak
gerceklesti. UMS-29 muhasebesi kapsaminda, faaliyet giderlerindeki %36’lik artis nedeniyle 0,9 puan azalan FAVOK marji {izerinde sinirh bir
olumsuz etkisi olurken, briit marj 2022 seviyelerine yakin seyretti. Sirketin bilangosunda, biyik miktarda parasal yikimlilik bulundugu icin
UMS-29 kapsaminda 16,8 milyar TL tutarinda parasal kazan¢ kaydetmistir. Net kar %3 oraninda azalarak 8,8 milyar TL (UMS-29 hari¢ 5.95 milyar
TL) olarak gerceklesti. Net kar marji, esas olarak 2022’de kaydedilen ertelenmis vergi gelirine karsin 2023’de kaydedilen ertelenmis vergi gideri
nedeniyle 1,6 puan azalmistir.

Net borg¢: UMS-29 kapsaminda, sirket yili bir dnceki yila gore %21 artisla 10,8 milyon TL net nakit pozisyonu ile kapatmistir (UFRS-16 harig).

2024 sirket beklentileri: Migros 2024 yili beklenti ve hedeflerini de agikladi. Sirket, UMS-29'un etkisi olmadan %70 satis biiyiimesi ve FAVOK
marjinin %7,5-8 civarinda gergeklesmesini bekliyor (2023'te %6,7). Sirket, 250'den fazla yeni magaza ekleyerek magaza agini genisletme
hedefini de acgikladi ve 2024’te yatirim harcamalarinin yaklasik 8,5 milyar TL olmasini bekledigini paylasti.

Lutfen raporumuzun sonunda yer alan bilgilendirme notuna bakiniz. 6



IS YATIRIM

Ajanda & Uyari Bilgilendirmesi

Yurtici Ajanda

MPARK 4C23 mali tablo agiklamasi

Oneri bilgilendirmesi: is Yatirim Menkul Degerler A.S.’nin (is Yatirim) BIST’te halka acik sirketler icin AL, TUT ve SAT yoniindeki dnerileri BIST-100 endeksinin (endeks)
beklenen getirisine gére degerlendiriimektedir. Tim bu éneriler is Yatirim Arastirma Bélimi analistleri tarafindan sirketlerin ileride elde edecegi tahmin edilen karlari,
nakit akimlari ve bilangolarina gére bagimsiz olarak degerlendirilir. Ek olarak, analistler kosullarin elverissiz oldugu veya dogru degerlendirme yapmanin mimkiin
olmadigi durumlarda bazi hisse senetleri icin gecici olarak GOZDEN GECIRILIYOR &nerisi verebilirler. Minferit her sirket icin yatirim 6énerisi sirasiyla belirtilen su
kriterlere gore degerlendirilir, i$ Yatirim Hisse senedi tavsiye metodolojisi:

Artis Potansiyeli > %25 : AL , %10 < Artis Potansiyeli < %25 :TUT, Artis Potansiyeli < %10 : SAT, Her sinir degeri icin analist +/- %5 kanaat kullanabilmektedir.

Portfoy getirisi bilgilendirmesi: En Cok Onerilenler (En Az Onerilenler) listesi Arastirma Mudirliginiin takip ettigi hisseler arasindan temel analize ve piyasa
dinamiklerine gore daha cazip (pahali) olanlar arasindan secilerek olusturulur. Segilen sirketler kisa vadeli artis (azalis) potansiyeline, piyasa degerinin ve islem
hacminin buyiklugine gore agirliklandirilarak bir portfoy olusturulur. Olusturulan portfoyde yapilacak degisiklikler yatirimcilara duyurulduktan sonraki ilk seansin
ortalama fiyatlari baz alinarak yapilir. Duyurular, seansin kapali oldugu saatlerde yapilmaktadir. En Cok Onerilenler (En Az Onerilenler) listesinin endekse gére (BIST
100) ve mutlak anlamda performansi 6l¢tliirken alim satim islemleri dolayisiyla olusan maliyetler dikkate ainmamaktadir. Endeke gore getiri hesabinda 23/09/2013
tarihinden itibaren ilgili seansin agirlikh ortalama endeks degerleri esas alinmaktadir.

Burada yer alan bilgiler is Yatirm Menkul Degerler A.S. tarafindan bilgilendirme amaci ile hazirlanmistir. Yatirnm bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirm danismanhgi
kapsaminda degildir. Yatirim danismanhgi hizmeti; araci kurumlar, portféy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile misteri arasinda imzalanacak
yatirim danismanligl s6zlesmesi ¢cergevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel gérislerine dayanmaktadir.
Herhangi bir yatirnm aracinin alim-satim 6nerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Bu gérisler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun
olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir.

Burada vyer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam ve dogru oldugu garanti edilemez; icerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Tim veriler, is Yatirrm Menkul Degerler
A.S. tarafindan giivenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklarin kullaniimasi nedeni ile ortaya ¢ikabilecek hatalardan is Yatirim Menkul Degerler A.S.
sorumlu degildir.

Bu icerige iliskin tiim telif haklari Is Yatinm Menkul Degerler A.S.ye aittir. Bu igerik, acik iznimiz olmaksizin baskalari tarafindan herhangi bir amacla, kismen veya
tamamen ¢ogaltilamaz, dagitilamaz, yayimlanamaz veya degistirilemez.




