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Piyasa Degeri (mlIn TL)
Piyasa Degeri (mIn $)
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ORTAKLIK YAPISI %
Ahmet Akbalik

Urfi Akbalik

Diger

OZKGY GUNLUK  AYLIK
Getiri (TL) 3,36 26,59
Getiri ($) 3,31 24,41
Getiri (XU100-Rolatif) 3,26 22,12
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15.500,00
14.500,00
13.500,00
12.500,00
11.500,00
10.500,00
9.500,00

8.500,00

12AYLIK
41,01
20,39
-12,45

Kaynak: Finnet

Ozak GYO - OZKGY - Olumlu

Yilin 2.yanisindan umutlu

Sirket toplantisinda, sirketin giglii portfoy yapisi, diizenli kira geliri
Giretimi, net aktif degerindeki istikrarl artis ve devam eden projelerden
gelecek teslimat katkisi ana giindem basliklan olarak 6ne cikti. Sirket,
72,7 milyar TL net aktif degeri, 71,1 milyar TL portfoy buyiklugua, 87,7 milyar
TL aktif buyukluga ve 19,9 milyar TL net isletme sermayesiyle gli¢lu bilanco
yapisini koruyor. Konut, ticari gayrimenkul ve turizm segmentlerine yayilan
cesitlendirilmis portfoy yapisi, diizenli kira gelirleriyle desteklenirken, aktif
blyukligl ve net aktif deger tarafindaki istikrarl artis sirketin temel
hikayesini olusturmaya devam ediyor.

Gayrimenkul sektérii acisindan faiz indirim doénglsi, onimizdeki
donemin en 6nemli katalistlerinden biri olarak 6ne cikiyor. Finansman
kosullarindaki olasi gevseme, konut talebini destekleyebilecegi gibi proje
satis hizinin artmasina ve net aktif deger potansiyelinin daha gortinir hale
gelmesine katki saglayabilir. Bu cercevede sirketin glicli portfdy yapisi,
dizenli kira gelirleri ve devam eden proje stoguyla normallesen
konjonkturden fayda saglayabilecek sirketler arasinda yer almaktadir.

Finansallar tarafinda ilk ceyrekte gelir tablosuna sinirli sayida projenin
yansidigi bir déonem izlendi. Biyukyali ve Gokturk projeleri bilancoya
yansiyan ana kalemler olurken, devam eden projelerdeki stoklarin ve
satiglarin finansallara etkisinin teslimat takvimine bagh olarak ilerleyen
donemlerde daha belirgin hale gelmesi bekleniyor. Bu nedenle ilk ceyrek
finansallar, sirketin mevcut operasyonel giiciinii ve proje potansiyelini
tam olarak yansitmayan bir goériiniim ortaya koyuyor.

Biyiikyali tarafinda projede satis oraninin yaklasik %99 seviyesine
ulastigi belirtilirken, Goktiirk projelerinde satislarin devam ettigi ifade
edildi. Yonetim, Ozellikle Buylkyali tarafinda teslimatlarin etkisiyle
onlmuizdeki donemde daha giicli finansal sonuglar bekledigini aktarirken,
2024 yilindan 2025 yilina tasinan satislarin etkisinin bu yil da devam
edecedini ancak finansallara asil katkinin teslimatlarla birlikte goriilecegini
vurguladi.

Devam eden projeler tarafinda yillin ikinci yansi daha hareketli
gecebilir. Hayat City Mahmutbey projesinde insaat buyik O6lclide
tamamlanmis durumda olup ydnetim, projenin ciroya katkisinin t¢linct
ceyrek itibariyla baslamasini bekliyor. Ozak Duyu Goktiirk projesinde
satislarin Giclincii ve dordiinci c¢eyrekte finansallara yansimasi
ongoriiliirken, Ozak Dragos projesinin ise Ocak 2027 déneminde
tamamlanmasi planlaniyor.
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Sirketin en 6nemli biyime projelerinden biri olan Emlak Konut
ortakligindaki Hayat Flora, devam eden en biiyuk yatinm olarak 6ne
citkiyor. Projede teslimatlarin Haziran 2027'de baslamasi planlanirken,
projenin tamamen tamamlanmasinin Subat 2029'da gerceklesmesi
hedefleniyor. 22 milyar TL beklenen proje geliriyle Hayat Flora'nin orta
ve uzun vadede sirket finansallarina 6nemli katki saglamasi bekleniyor.

Ocak-Nisan doneminde satis performansi giicli seyrini korudu. Bu
donemde Hayat City'de 92 adet, Dragos'ta 103 adet, Duyu'da 56 adet,
Flora'da 163 adet ve Buylkyali'nda 11 adet satis gerceklestirildi. Yonetim,
devam eden satislarin finansallara etkisinin teslimat takvimi
dogrultusunda kademeli olarak goriilecegini ifade etti.

Ticari gayrimenkul tarafinda diizenli kira gelirleri sirketin en 6nemli
gucla yonlerinden biri olmaya devam ediyor. Fisekhane'nin istikrarli kira
geliri Uretmeye devam ettigi belirtilirken, Ela Excellence Resort Hotel, 34
Portall Plaza, Metro Gross Market, Bulvar 216, is istanbul 34 ve diger ticari
varliklar sirketin kira gelirlerini ¢esitlendiren 6nemli unsurlar arasinda yer
aliyor. Bayrampasa Metro Gross Market tarafindaki 30 yillik kira
sOzlesmesi uzun vadeli nakit akisini desteklerken, Bulvar 216
projesinde yakin doénemde yesil bina sertifikasinin alinmasi
hedefleniyor.

Turizm tarafinda yonetim, Ela Excellence Resort Hotel'de igiinci
ceyrekte hedeflenen doluluk oranlarina ulasilabilecegini 6ngériiyor.
Bununla birlikte, bu yil turizm tarafinda istenilen verime tam olarak
ulasilamamasinda jeopolitik gelismelerin etkili oldugu ifade edildi. Ozellikle
ABD-iran gerilimi nedeniyle Tirkiye'nin bélgesel risk algisinin artmasinin,
Alman ve ingiliz turistlerin tercihlerinin ispanya, italya ve Yunanistan gibi
destinasyonlara kaymasina neden oldugu belirtildi. Buna karsin
rezervasyonlarin bitce hedeflerine yakin seyrettigi, jeopolitik risklerin
azalmasi ve yeni bir kiiresel sok yasanmamasi halinde tgunci
ceyrekten itibaren doluluk oranlarinda Dbelirgin toparlanma
gorilebilecegi degerlendiriliyor.

Gelecek projeler tarafinda yonetim giicli bir proje havuzuna sahip
olmaya devam ediyor. Besiktas'taki Ozak Palas Balmumcu projesinde
Adustos ayinda ingaata baslanmasi planlanirken, Topkapi projesinde
tim hazirliklarin tamamlandigi ve uygun piyasa kosullarinin olusmasi
halinde projenin kisa siirede hayata gecirilebilecegi ifade edildi. Kemer
Otel projesinde yatirnm sireci baglamis durumda olup yonetim bu
projeyi Akdeniz'in en prestijli otellerinden biri haline getirmeyi
hedefliyor. Camyuva ve Demre projelerinde 49 yillik Gst kullanim hakki
bulunurken, Bodrum Akyarlar tarafinda ise otel ve GYO konseptini bir
araya getiren karma proje gelistirme calismalarn siirtiyor.
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Genel olarak Ozak GYO; giiclii portfoy yapisi, diizenli kira geliri, artan
net aktif degeri, saglam bilancosu ve devam eden genis proje stoguyla
one cikiyor. Faiz indirim déngiisiiniin hiz kazanmasi, konut talebindeki
toparlanma, proje teslimatlarinin finansallara yansimasi ve turizm
tarafinda jeopolitik risklerin azalmasiyla birlikte sirketin sahip oldugu
potansiyelin daha goriiniir hale gelebilecegini degerlendiriyoruz. Yilin
ilk yarisi zayif kalsa da 2026 2.yarisindan beklentiler yiiksek goriiniiyor.
Toplantiyr olumlu degerlendiriyoruz.
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YASAL UYARI—Burada yer alan her tiirlu bilgi, degerlendirme, yorum ve istatistiki sekil ve degerler hazirlandig tarih itibariyle mevcut
piyasa kosullari ve glivenilirligine inanilan kaynaklardan elde edilerek derlenmistir. PUSULA Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan,
karsihginda herhangi bir maddi menfaat temin edilmeksizin, genel anlamda bilgi vermek amaciyla hazirlanmis olup, hicbir sekilde
yonlendirici nitelikte olmayan bilgiler yatirnmcilar tarafindan danismanlik faaliyeti olarak kabul edilmemeli ve yatirim kararlarina esas
olarak alinmamalidir. Bu bilgiler, belli bir getirinin saglanmasina yonelik olarak veriimemekte ve bu yonde herhangi bir sekilde
taahhit veya garantimiz bulunmamaktadir. Bu itibarla bu sayfalarda yer alan ve hicbir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan hususlar
hakkinda herhangi bir sorumlulugumuz bulunmamaktadir. Gerek bu yayindaki, gerekse bu yayinda kullanilan kaynaklardaki hata ve
eksikliklerden ve bu yayindaki bilgilerin kullanilmasi sonucunda yatirimcilarin ve/veya ilgili kisilerin ugrayabilecekleri dogrudan
ve/veya dolayll zararlardan, kar yoksunlugundan manevi zararlardan her ne sekil ve surette olursa olsun Uglnci kisilerin
ugrayabilecedi her tiirli zararlardan dolayl PUSULA Yatirim Menkul Degerler A.S. sorumlu tutulamaz. Burada yer alan yatirim bilgi,
yorum ve tavsiyeleri yatinm danismanligi kapsaminda degildir. Yatirrm danismanhgi hizmeti, yetkili kuruluslar tarafindan kisilerin risk
ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye 6zel sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler ise genel niteliktedir. Bu tavsiyeler
mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirnm
karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuclar dogurmayabilir.

CEKINCE—BuU rapor tarafimizca dogrulugu kabul edilmis kaynaklar kullanilarak hazirlamis olup yatinmcilara kendi olusturacaklari
yatinm kararlarinda yardimci olmayi hedeflemekte ve herhangi bir yatirim aracini alma veya satma yéniinde yatirnmcilarin kararlarini
etkilemeyi amaglamamaktadir. Yatirimcilarin verecekleri yatirim kararlari ile bu raporda bulunan gorus, bilgi ve veriler arasinda bir
baglanti kurulamayacagi gibi, s6z konusu kararlarin neticesinde olusabilecek yanhslik ve zararlardan kurum calisanlari ile PUSULA
Yatirim Menkul Degerler A.S.nin herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadir. Bu rapordaki her tirll ic ce dis piyasa tablo grafikler,
bu konularda resmi hizmet veren yetkili G¢linci kisi kurumlardan elde edilmis olup, PUSULA Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan
herhangi bir maddi menfaat beklentisi olmaksizin genel anlamda bilgilendirmek amaciyla hazirlanmistir. Bu raporda bulunan bilgiler
belli bir gelirin saglanmasina yonelik olarak verilmemektedir.
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