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Son Fiyat : Rénesans Gayrimenkul - Notr
Piyasa Degeri (mlIn TL)
Piyasa Degeri (min $) ; Faaliyetten ¢ok ana giindem pay satisiydi

F/K
FD/FAVOK ] Toplantida faaliyetten ziyade daha ¢ok pay satisi konusuldu. Sirket

PD/DD : nezdinde GoS tarafindan yapilan pay satisi siirecinin ardindan yenisi olur mu?
Ronesans likidite artirmak amach pay satisi yapar mi? gibi giindemler agir basti.
Faaliyetlerin konusulmasi gerektigi ortamda bu glindemin asiri 6n plana
alinmasi hisse senedi fiyati nezdinde yaniltmalara neden olabilecedi gibi likidite
artirmaya yonelik aksiyonlari orta vadede alinabilecegi mesaji bu glindemi
uzattigini degerlendiriyoruz. Gelecek donemde bu giindemin 6n planda

Hisse Sayisi (mIn lot)
FDPO (%)
Guinliik Ortalama islem Hacmi (mln TL)

Loty 15.500,00 kahsi toplantida oldugu gibi hisse senedi fiyatinda da etkilesime neden

150,00 1;‘288,88 olabilir. Bugiinde bunun etkileri kismen goriiliiyor.
130,00 ﬁggggg Rénesans Gayrimenkul, Tiirkiye'nin ticari gayrimenkul alanindaki en biiyiik
110,00 10.500,00 yatinmcilarindan biri olarak faaliyet gostermektedir. Sirket; 7 farkli sehirde
9.500,00 yer alan 12 alisveris merkezi ve 4 ofis binasiyla toplam 762 bin metrekare
90,00 _ _ _ _ A _ . 8.500,00 kiralanabilir alan 650 bin metrekare AVM ve 112 bin metrekare ofis
2 g2 & 2 8 = =& yonetmektedir. Portféylinde Hilltown, Piazza ve Optimum gibi bilinirligi yliksek
§ § § § 5 § § markalar bulunan sirket, proaktif kiralama yonetimiyle siirdiiriilebilir bir nakit
G @G G @ % G @ akisi olusturmayi hedeflemektedir. Ayni zamanda sirket, siirdiirilebilirlik
RGYAS XU100 vizyonu dogrultusunda 2027 yilina kadar portféyiiniin %100 yesil enerji

donusiimini tamamlamayi planlamaktadir.

ORTAKLIK YAPISI % Operasyonel faaliyetleri incelendiginde, sirketin alisveris merkezleri

Rénesans Varlik , portféyiiniin %99,5 gibi oldukca yiiksek bir doluluk oranina ulastig: ve
2025 yihinda toplam 114 milyon ziyaretci agirladigi goriilmektedir. AVM
arzinin kisith oldugu bu dénemde sirket ziyaretci sayisindaki istikrarli artis
performansiyla sektor ortalamasinin %4 oraninda iizerinde bir performans
gOstermistir. Sirketin kiraci karmasi %27 uluslararasi ve %73 yerel
markalardan olusmaktadir. Buna ek olarak aktif kiralama stratejisi sayesinde,
2025 yihnda 26.153 metrekare alanda yapilan yeniden kiralama ve 142 yeni
magaza acihisiyla 14 milyon avro tutarinda ek kira geliri elde edilmistir.

Singapur Hikimeti
Diger

RGYAS GUNLUK  AYLIK 12AYLIK
Getiri (TL) 0,80 4,36 53,62
Getiri ($) 0,75 3,04 27,58
Getiri (XU100-Rolatif) 2,52 -1,93 7,51

Finansal ve yatirim faaliyetleri agisindan sirket, 2025 yilinda 212 milyon avro NOI
Ceyreklik 2025/09 2025/12 yaratmayi basarmistir. Net bor¢/FAVOK rasyosu 2,5 seviyesinde olan sirket,
Yilhk 2024/12 2025/12 dengeli bir borgluluk yapisina sahiptir. Biiyime stratejisi kapsaminda Optimum
.. . Izmir ve Optimum Ankara alisveris merkezlerindeki %50'ser paylar satin
Briit Kar Marj (Y56) ol 71,03 alinarak sirketin bu varliklardaki ortaklik payi %100'e yiikseltilmisyolup, bu
Briit Kar Marji (%) 67,30 69,94 inorganik biiyiime hamlesi yillik 22 milyon Euro tutarinda ek NOI katkisi
FAVOK Mariji (Y%) 65,07 64,98 saglamistir. Ayrica gelirlerini cesitlendirmek amaciyla istanbul'daki Maltepe
FAVOK Marji (C%) 63,30 67,19 Park projesinde ofis ve konut gelistirme faaliyetlerine devam edilmekte
Net Kar Mar;ji (Y%) 56,99 129,00 olup, konut projesinde satiglar siirmektedir.

Net Kar Marji (C%) 287,22 92,73 . . . B
Net Borg (min TL) 19.216.38 2458396 Sirket kiracilarinin cirolar ortalama %38 artis gostererek hem enflasyonu

isletme Sermayesi (min TL) -1.282,34 -530,34 hem "d(.e. sektor ortialan_\a5|n|_ geride .blrall(m|§t|r. (:jte yanda?, mevcut
Carfl O 083 1,73 portféyiin %9,2 seviyesindeki OCR, sirketin ge¢miste ulastigi %12-13
seviyelerinin altinda kalmis olup, bu veri kira gelirlerinde yaklasik %30'luk
potansiyel bir bliyiime kapasitesine isaret etmektedir. Ofis piyasasinda
bosluk oranlarinin azalmasi ve pandemi sonrasi A+ ofis ihtiyacinin
belirginlesmesi de sirketin mevcut ofis yatinmlanni stratejik acgidan
avantajh kilmakta, nakit akisi ile hissedar degeri yaratimi icin uzun vadeli
gicli bir cerceve sunmaktadir.

Serbest Nakit Akimi (mlIn TL) 4,998,33 95,30
Net Finansman

Gideri/Satislar 66,09 68,60
Briit Kar Blyime (Y%) 22,18 43,24
Brit Kar Buyume (C%) 66,64 43,24
FAVOK Biiytime (Y%) 62,81 17,27
FAVOK Biyiime (C%) 18,36 37,65 Toplantiyi faaliyetin 6niine gecen pay satisi giindemi nedeniyle notr
Net Kar Blylme (Y%) -76,77 165,85 buluyoruz. Finansallarina yénelik olumlu gériisiimiiz siiriiyor.

Net Kar Buiylime (C%) 109,31 0,00
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YASAL UYARI—Burada yer alan her tuirlt bilgi, degerlendirme, yorum ve istatistiki sekil ve degerler hazirlandig tarih itibariyle mevcut
piyasa kosullari ve glivenilirligine inanilan kaynaklardan elde edilerek derlenmistir. PUSULA Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan,
karsiiginda herhangi bir maddi menfaat temin edilmeksizin, genel anlamda bilgi vermek amaciyla hazirlanmis olup, hicbir sekilde
yonlendirici nitelikte olmayan bilgiler yatirnmcilar tarafindan danismanlik faaliyeti olarak kabul edilmemeli ve yatirim kararlarina esas
olarak alinmamalidir. Bu bilgiler, belli bir getirinin saglanmasina yonelik olarak veriimemekte ve bu yonde herhangi bir sekilde
taahhiit veya garantimiz bulunmamaktadir. Bu itibarla bu sayfalarda yer alan ve hicbir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan hususlar
hakkinda herhangi bir sorumlulugumuz bulunmamaktadir. Gerek bu yayindaki, gerekse bu yayinda kullanilan kaynaklardaki hata ve
eksikliklerden ve bu yayindaki bilgilerin kullanilmasi sonucunda yatinmcilarin ve/veya ilgili kisilerin ugrayabilecekleri dogrudan
ve/veya dolayli zararlardan, kar yoksunlugundan manevi zararlardan her ne sekil ve surette olursa olsun Uglnci kisilerin
ugrayabilecegi her tiirli zararlardan dolayr PUSULA Yatirim Menkul Degerler A.S. sorumlu tutulamaz. Burada yer alan yatirim bilgi,
yorum ve tavsiyeleri yatinm danismanligi kapsaminda degildir. Yatirrm danismanhgi hizmeti, yetkili kuruluslar tarafindan kisilerin risk
ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye 6zel sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler ise genel niteliktedir. Bu tavsiyeler
mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirnm
karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir.

CEKINCE—BuU rapor tarafimizca dogrulugu kabul edilmis kaynaklar kullanilarak hazirlamis olup yatinmcilara kendi olusturacaklari
yatinm kararlarinda yardimci olmayi hedeflemekte ve herhangi bir yatirim aracini alma veya satma yontinde yatirmcilarin kararlarini
etkilemeyi amaclamamaktadir. Yatirimcilarin verecekleri yatirim kararlari ile bu raporda bulunan gorus, bilgi ve veriler arasinda bir
baglanti kurulamayacagi gibi, s6z konusu kararlarin neticesinde olusabilecek yanhslik ve zararlardan kurum calisanlari ile PUSULA
Yatirim Menkul Degerler A.S.nin herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadir. Bu rapordaki her tirll ic ce dis piyasa tablo grafikler,
bu konularda resmi hizmet veren yetkili G¢linci kisi kurumlardan elde edilmis olup, PUSULA Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan
herhangi bir maddi menfaat beklentisi olmaksizin genel anlamda bilgilendirmek amaciyla hazirlanmistir. Bu raporda bulunan bilgiler
belli bir gelirin saglanmasina yonelik olarak verilmemektedir.
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