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Avrupakent GYO’nun 20 Kasim 2025 tarihinde istanbul’da diizenlenen TL uss
analist toplantisina iliskin notlar: Fiyat 53,95 1,28
BIST 100 10.980 260

Sirket, 2010 yiinda Artas Holding biinyesinde Avrupakent Gayrimenkul USS (MB Alig): 42,36
Gelistirme A.S. unvam ile kurulmustur. Sirketin GYO’ya donusimi 52 Hafta Yiiksek: 66,40 1,68
16.10.2023 tarihinde onaylanmis ve “Avrupakent GYO A.S.” olarak 52 Hafta Diisiik: 47,82 1,25
21.12.2023 tarihinde Borsa Istanbul Yildiz Pazar’da “AVPGY” koduyla islem Bloomberg/Reuters Kodu: AVRGY.TI / AVPGY.IS
gormeye baslamistir. Sirketin gelirleri; agirlkli olarak portféylinde : :
bulunan gayrﬁmenskuller?n satis ve kira gelirlerinden olusmaktadir. 2025 Hisse Senedi Sayst (Hn): 400,0

. .. ) : (TL Mn} (US$ Mn)
yiinin ilk d'ok.uz aylik doneminde toplam hasilat 5.083 milyon TL olarak Piyasa Degeri (TL Mn): 21.580 510
gerceklesmistir. Halka Agik PD (TL Mn): 5.395 128
Portfoy Dagilimi:  30.09.2025 itibar1 ile Sirket portfoylindeki 1A 1Y VB
gayrimenkullerin toplam ekspertiz degeri 47.423 milyon TL seviyesine 1L getiri () 5,3 4,6 8,5
ulasmistir. Portfdy, toplam ekspertiz degeri lzerinden %54 AVM, %13 USS Getiri (3%): -6,4 14,6 9.6
Konut, %11 Turizm ve %22 Diger Ticari Gayrimenkuller olmak lizere dort BiST 100 Gireceli Getiri (%): 49,5 -13,9 -2,9
ana kategori altinda simiflandinlmaktadir. Portfoydeki gayrimenkullerin Ort. islem Hacmi (TL Mn): 106,44
toplam briit kiralanabilir alan1 ise 250.720 m? seviyesindedir. Ort. islem Hacmi (US$ Mn): 2,84
Alisveris Merkezleri (AVM): Sirket portféyiinde istanbul’da 2 (ArenaPark  Beta 0,86
AVM ve Armonipark AVM), Trabzon’da 1 (Forum Trabzon AVM) olmak iizere ~ Yilhk Volatilite (Hisse) 0,33
AVM tiiriinde toplam 3 gayrimenkul yer almaktadir. Portfoydeki AVM’lerin ~ Y'lik Volatilite (BIST 100) 0:25
toplam ekspertiz degeri 25.597 milyon TL seviyesindedir. TMS-29  grrakuk vaps: a
uygulanmis rakamlara gore 9A25 doneminde AVM’lerin toplam cirosu YK apras insasT SANAYI VETICARET AS 49,48
%3,25 reel bilyime ile 14.930 milyon TL seviyesine ulasmistir. TMS-29  piger 2587
uygulanmamis rakamlara bakildiginda ise 2025 yilinin ilk dokuz aylik SULEYMAN CETINSAYA 24,20
doneminde portfoydeki AVM’lerin ciro artis1 yillk %38 ile hem ortalama HISSE GERI ALIM 0,85
TUFE’nin (%36) hem de AVM sektorii ortalamasimin (%30) (zerinde Taplam 100,0
gerceklesmistir. Portoydeki AVM’lerin toplam kira geliri yillik %9,81 reel
buyume ile 1.466 milyon TL seviyesine ulasmistir. AVM’lerin toplam brut
kiralanabilir alam 129.876 m?2, toplam kiraci sayisi 405, kira/ciro orani ™ T 118

%9,82 ve toplam ziyaretci sayis1 21 milyon seviyesindedir. &5
Turizm: Sirket portfoyunde turizm kategorisi altinda simflandinlan &
istanbul’da 2 rezidans kompleksi (Mévenpick Living Camlivadi ve Radisson
Residences Avrupa Tem) ve Bodrum’da 1 otel (Swissotel Resort Bodrum 50
Beach) olmak uzere toplam 3 gayrimenkul yer almaktadir. Bu i
gayrimenkullerinin  toplam ekspertiz degeri 5.201 milyon TL
seviyesindedir. Toplam oda sayis1 270, toplam yatak sayisi ise 786’dir.
isletmesi ise aylik sabit kira geliri anlasmasi ile Artas Holding grup
sirketlerinden Pantur Otelcilik tarafindan yapilmaktadir. Yilin ilk dokuz —— Himsa Fiyent (T}
aylik doneminde bu kategorideki gayrimenkullerden elde edilen toplam
kira geliri 120 milyon TL seviyesindedir. Aylik sabit kira geliri ise 12 milyon
TL’dir.
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Konut: Sirket portfoyinde Demir Life, Avrupa Konutlan Sisli, Avrupa
Konutlar1 Camlivadi ve Feza Park Villalar olmak iizere tamam istanbul’da
bulunan ve yapimi tamamlanan toplam 4 konut projesi yer almaktadir. Bu
kategorideki gayrimenkullerin toplam ekspertiz degeri 6.278 milyon TL
seviyesindedir. Satisa hazir 339 konut ve 7 villa olmak lizere toplam 346
bagimsiz bolim bulunmaktadir. Yilin ilk dokuz aylik doneminde toplam
konut satis geliri 3.078 milyon TL olarak gerceklesmistir. Kalan konut
sayisina gore 08.01.2025 tarihli degerleme raporlan iizerinden hesaplanan
beklenen gelir ise 5.005 milyon TL’dir.
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Diger Ticari Gayrimenkuller: Sirket portfoyiinde Diger Ticari Gayrimenkuller kategorisi altinda simflandinlan gayrimenkullerin
toplam ekspertiz degeri 10.346 milyon TL seviyesindedir. Sirketin bu kategoride simflandinlan toplam 225 bagimsiz bolimi
bulunmaktadir. Toplam doluluk orani %85 seviyesinde olan bu gayrimenkullerden yilin ilk dokuz aylik doneminde elde edilen toplam
kira geliri 251 milyon TL seviyesindedir. Bu kategorideki gayrimenkullerin toplam doluluk oranin artmasi ile ilerleyen donemlerde
toplam kira gelirlerine katkisinin artmasi beklenmektedir.

Yeni Gayrimenkul Alimlari: Sirketin herhangi bir finansal borcu bulunmamaktadir. Sirket, 2025 yilinda diizenli kira geliri elde
etmek amaciyla tasinmaz satin alimlarini stirdirmiis ve bu kapsamda 07.02.2025 tarihinde 980 milyon TL (KDV hari¢) bedelle Avrupa
Konutlar Yenimahalle Projesinde 26 diikkan ve 25.06.2025 tarihinde 556 milyon TL (KDV haric) bedelle Tema istanbul 2 Projesinde
21 diikkan olmak lizere toplam 47 ticari gayrimenkuli 2025 yili icerisinde portfoyline katrmistir.

Yiiksek Temettii Dagitim Orani: Sirket, esas sozlesmesi ile net dagitilabilir karinin en az %50’sini temettii olarak dagitma garantisi
vermektedir. Halka arz sonrasi son iki yilda bu oran yaklasik %80 seviyesinde gerceklesmistir. 2024 yilinda 840 milyon TL ve 2025
yilinda 1.975 milyon TL olmak uzere toplam 2.815 milyon TL temettu odemesi gerceklestirilmistir. 2026 yiinda da 2025 yilinda
elde edilen net dagitilabilir karin en az %50’sinin temettii olarak dagitilmasi planlanmaktadir. Kesin oran 2026 yili Mart ayindaki
Genel Kurul sonras1 netlesecektir.

Gelecege Yonelik Beklentiler: Sirketin analist toplantisinda, 2025 yil sonu beklentileri 2.722 milyon TL kira gelirleri, 3.967 milyon
TL konut gelirleri ve 14 milyon TL diger gelirler olmak (izere toplam 6.704 milyon TL seviyesinde hasilat, 3.052 milyon TL
seviyesinde FAVOK ve 1.536 TL seviyesinde yatinm harcamalari olarak aciklanmistir. 2026 yilina yonelik beklentileri ise 4.057
milyon TL kira gelirleri, 1.582 milyon TL konut gelirleri ve 19 milyon TL diger gelirler olmak lizere toplam 5.658 milyon TL
seviyesinde hasilat, 3.042 milyon TL seviyesinde FAVOK ve 2.000 TL seviyesinde yatinim harcamalari olarak aciklanmistir.
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UYARI NOTU:

Burada yer alan yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirirm danismanhgi kapsaminda degildir. Yatirnm
danismanligi hizmeti, yetkili kuruluslar tarafindan kisilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye
ozel sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler ise genel niteliktedir. Bu tavsiyeler mali
durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere
dayanilarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir.

Bu rapordaki veri, grafik ve tablolar giivenirliligine inandigimiz saglam kaynaklardan derlenmis olup,
burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel goriislerine dayanmaktadir.
Bu bilgiler 1siginda yapilan ve yapilacak olan ileriye doniik yatirimlarin sonuglarindan SEKER YATIRIM
MENKUL DEGERLER A.S. hicbir sekilde sorumlu tutulamaz. Ayrica, Seker Yatirim Menkul Degerler A.S.'nin
yazili izni olmadikga bu raporlarin icerigi kismen ya da tamamen liglincii kisilerce higbir sekil ve ortamda
yayinlanamaz, iktisap edilemez, alinti yapilamaz, kullanilamaz.

Seker Yatirrm Menkul Degerler A.S.- Biiyiikdere Cad. No:171 Metrocity A Blok Kat 4-5
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