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Kisa bir bakis

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. olarak bu yayinimizda,
ekonomimiz ve kent gelisiminde yonlendirici etkisi
bulunan, bircok onemli firmamiza ev sahipligi yapan
organize sanayi bolgelerimiz yakin plana alinmistir.

Tiirkiye genelindeki sanayi acisindan yiiksek hareketlilige
sahip 18 ilimizde 31 adet organize sanayi bolgesini mercek
altina aldigimiz ¢alismamizda degerdeki degisimlerle
birlikte doluluk oranlarina da yer verilmistir.

il olarak sanayi yapilarinda talebin lojistik avantaji ile
sekillenmekte oldugu dikkat cekmektedir. Lojistik avantaja
sahip bolgelerde depolama alanlarina yiiksek bir talep
oldugu ve bunun degerleri artirici yonde bir etkisi oldugu
tespit edilmistir.

OSB’lerde tamamen veya kismen bedelsiz arsa tahsisine
yonelik desteklerin suresinin 2029 yilina kadar
uzatilmasinin da talepteki etkisi devam etmistir.

Sanayi yapilarinda artan maliyetler uretimi sinirlarken kira
degerlerini yukarn tasimis, bu durum yatirrmin geri donis
siiresinin kisalmasina katki saglamistir.




YILLIK KiRA DEGER ARTISI

Kira degerlerindeki artig son iki yillik verilere gore enflasyon

0SB’lerde Yillik Ortalama Kira oraninin altinda seyretmistir. Gegtigimiz yil ortalama %36 BiLM EYE DEGER
_ olarak tespit edilen yillik ortalama kira gelir artisinda bu yil
istanbul | 25% %26,3 olarak kaydedilmis ve 11 puan gerileme ,
oaei 28% gozlemlenmistir. OSB'lerde
Bursa 25% Yillik ortalama
25% Arsa fiyatlarinin yiikseldigi dénemde maliyet baskilari kira artisi
20% nedeniyle yeni ingaat faaliyetleri yavaslamis; bu durum arzi
Samsun 38% sinirlayarak Samsun, Afyonkarahisar ve Kayseri gibi
fzmir 25% bolgelerde kira artislarinin diger boélgelere kiyasla daha %26 3
adi yiiksek gerceklesmesine neden olmustur. !
38%
E z:;: Marmara Bodlgesi’'nin oturmus sanayi bolgelerine sahip
Ankara | 32% olmasi ve dengeli arz talep yapisi kira artislarini kontrolli
38% bir seviyede tutarken, Ege Bolgesi’'nde sektor cesitliligi ve
16% dengeli talep yapisi artislarin daha istikrarli bir seyir
Eskischir 10% izlemesini saglamaktadir. Buna karsihk i¢ Anadolu ve
28% benzeri bélgelerde daha sinirh ve yerel talep yapisi kira
18% artislarinin gorece diisiik kalmasina neden olmaktadir.
Adana 22%

Yillik Kira Degeri Degisimi
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GERI DONUS SURELERI

OSB’lerde Ortalama Geri BILMEYE DEGER
Dontis Siiresi Geri doniis siireleri incelendiginde, Marmara Bélgesi’'nde
16,00 gliclii ve oturmus talep yapisinin etkisiyle siirelerin gorece OSB'lerde
13,75 daha kisa oldugu; Anadolu’da ise artan arsa degerleri ve .
14,50 goérece sinirh kira artislari nedeniyle geri doniis siirelerinin orfal?mal ge':I
14,00 uzadig goriilmektedir. doéniis siiresi
16,00 :
Samsun 16,00 - : Min. 13,7 yil
3 Dengeli bir yatirnrm ortami agisindan kira artislarinin arsa
18,00 ) . . Maks. 19.5 vil
17,50 deger artigini agmasi beklenirken, bazi bdlgelerde arsa - 19,0y
Afyonkarahisar 18,75 fiyatlarinin daha hizli artmasi geri donis siirelerini olumsuz
Denizii 19,50 ethilemektedi.
Manisa 18,00
17,00 Biiyiiksehirlerde oturmus sanayi altyapisi, yiiksek doluluk
16,75 orani ve siirekli Giretim talebi geri doniis siirelerini daha
18,00 stabil tutarken; diger sehirlerde gelisim siirecindeki yatirm
:g’gg hareketliligi ve yeni alan agilimi geri déniis siirelerinde daha
17:50 beIirgin deéisimlere y0| agmaktadlr.
Adana 16,50 Geri Dénils Siiresi Degisimi
2026
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YILLIK ARSA DEGER ARTISI Arsa fiyatlarinda 6ne ¢ikan sehirler, oniimiizdeki donemde

kira artislarinin da hizlanabilecegi potansiyel bolgeler olarak

| |osBlerde Vilik Ortalama Arsa Deger Artisi JESRUTITICEELTY ELLLAEYE DIECIER
istanbul | 21%

(Kocaeli | 19% Artan maliyetler nedeniyle vyapi izinlerinde gerileme OSB'’lerde
Bursa | 28% yasanirken, sinirlanan arzin etkisiyle bazi bolgelerde arsa yillik ortalama
35% fiyatlan yiikselmis; ancak genel ortalamada artislar o

21% enflasyonun altinda kalmistir. arsa deger artisi
[Samsun | 44%

i::;': Sakarya, Samsun, I-.\.fyopkarahisar, Denizli ve Ankara:da % 2 5

47% enflasyon orani uzerinde gerceklesen arsa deger

Denizli | 30% artislarindaki en onemli itici gili¢, yeni yatirnmlarin artis

(Manisa | 23% gostermesi olmustur.

[Ankara | 30%

15% Malatya, Gaziantep ve Adana’da hem arsa hem kira

15% artislarinin  sinirh kalmasi talebin zayif seyrettigini

Eskisehir 13% gosterirken, Kayseri’de arsa artisinin gorece diisiik kalmasina

SR ragmen kira artislarinin yiiksek olmasi mevcut stok

25% uzerindeki talep baskisinin 6ne giktigini géstermektedir.

15%

2026 Arsa Deger Artisi Degisimi
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DOLULUK ORANLARI

* OSB’lerde doluluk oranlarinin genel olarak yiiksek seviyelerde seyrettigi ve bircok bolgede %100’e
ulastigi goriilmektedir. Bu durum, sanayi alanlarina yonelik talebin gli¢lii sekilde devam ettigini ve
mevcut stokun biiylik dlclide dolu oldugunu gostermektedir

* Gegtigimiz yil ile karsilastinldiginda, 6zellikle Kocaeli, Tekirdag ve Bursa gibi sanayi yogun bolgelerde
doluluk oranlarinda belirgin artislar dikkat ¢ekmektedir. Bu artis, s6z konusu bolgelerde uretim
faaliyetlerinin genisledigini ve yeni yatirim girislerinin hiz kazandigini isaret etmektedir.

* Buna karsilik, bazi bolgelerde doluluk oranlarinin halihazirda yiiksek seviyelerde olmasi nedeniyle
yilik degisimin sinirh kaldigi gériilmektedir. istanbul, Sakarya ve Ankara gibi oturmus sanayi
bolgelerinde doluluk oranlarinin zaten iist seviyelerde olmasi, artis potansiyelini dogal olarak
sinirlandirmaktadir.

« Ote yandan, Malatya ve kismen izmir Kemalpasa gibi bazi bolgelerde doluluk oranlarinin gérece
daha diisiik seviyelerde kalmasi, bu bolgelerde arzin heniiz tam olarak dolmadigini ve yatirm
talebinin diger bolgelere kiyasla daha sinirli seyrettigini gostermektedir.

* Doluluk oranlarinin birgok bélgede iist sinira ulagmasi, yeni sanayi alani iiretiminin 6nem kazandigini
ve talebin giderek daha fazla mevcut alanlar lizerinde yogunlastigini gostermektedir.




ARSA DEGERI ARTISI

%25




GAYRIMENKUL DEGERLEME

Bize Ulasin

www.tskbgd.com.tr talep@tskb.com.tr

Tel: 0212 334 50 54



http://www.tskbgd.com.tr/
mailto:talep@tskbgd.com.tr
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