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Sirket - Hisse kodu

Sektor : Turizm
Piyasa degeri (mn TL) © 10373
Giinliik ort. iglem hacmi (mnTL) : 620,0

Hisse adedi (mn) © 8028

Hisse fiyati (TL) T1292

Hedef fiyat (TL) Kapsam Digi
Beta 1,34

HAO (%) © 35%

Hisse Performansi

s ATATR e B|ST 100 Relatif

25 9

Ata Turizm igl. Tagimacilik Maden. - ATATR

Performans 1Ay 3Ay 124y
Mutlak % -79 275
Rolatif % -100 282
En Yiiksek (TL) 16,10 19,37
En Diistk (TL) 1292 1292
mnTL 2024/12  2025/12  2025/06  2026/06
Ciro 2.518 2.529 1.400 1.031
Faaliyet kari 680 615 318 -121
FAVOK 912 934 478 108
Net kar 625 377 213 687
Hisse basina kar 0,78 047 027 0,86
Briit marj (%) 457% 451% 438% 28,5%
FAVOK marji (%) 36,2% 36,9% 34,2% 10,5%
Net kar marji (%) 24,8% 149% 152% 66,6%
Net borg -44 -884 1
Defter Degeri 2.255 3.090 7.585
Toplam Aktifler 3121 4.745 10.247
Ortaklik Yapisi
Diger
34,38%
Tan Turizm
6512%
Analist : Dilara GAYAN
iletigim dilara.cayan@vakifyatirim.com.tr

Vakif Yatinim

Ata Turizm 3-4 Eyliil tarihlerinde Kapadokya'da operasyon ve sirket
faaliyetlerinin yerinde gozlemlendigi bir analist toplantisi gergeklestirdi.

Sirket Faaliyetleri- Deneyim ve turizm alaninda faaliyet gosteren Dorak
Holding'in olusturdugu turizm ekosisteminin énemli halkalarindan biri olan
Ata Turizm, 23 llkedeki ofis agiyla yurt disindan Tirkiye'ye gelen turistlerin
seyahat deneyimlerini bastan sona yonetmektedir. Sirket seyahat
yonetiminden konaklama ve tasimaciliya, yeme-icme ve perakende
magazaciliktan sicak hava balon hizmetlerine kadar turizmin farkh
alanlarinda sundugu entegre is modeliyle faaliyetlerini sirdiirmektedir.
Sirket'in dogrudan ve istirakleri aracihigiyla islettigi oteller Crowne Plaza
istanbul Old City Otel, DoubleTree by Hilton Avanos Otel, Géreme Kaya Otel
(Sacred Mansion Otel), Sacred House Otel ve Cihangir Suitesten
olugmaktadir. Toplam 5 otelde 456 oda bulunmaktadir. Sirket'in dogrudan ve
istirakleri aracihgiyla islettigi restoranlar ise Sur Balik Cihangir, Sur Balik
Avanos, Evranos Restoran, Han Restoran, Mado Urgiip, Mado Avanos, Cappa
Masa, Espressolab, Take Sushi Urgiip, Take Sushi Cihangir, Kiyi Cafe ve
Midyeci Ahmet Avanos’dur. 2026 yilinin ilk yarisinda 12 otelde ortalama
doluluk orani %82 olarak gergeklesirken, bu oran 2025 yilinin ayni déneminde
%94  seviyesinde  kaydedilmistir.  Restoranlarda  gergeklestirilen
renovasyonlar sebebiyle misafir hacmi ve kapasite kullaniminda gerileme
gorilmiistir. Is kollarinda tamamlanan renovasyonlarin etkisiyle yilin ikinci
yarisinda doluluk oranlarinin normallesmesi beklenmektedir. Sicak hava
balon isletmeciligi faaliyetleri ise, sivil havacilik otoritesinin belirledigi
regiilasyonlar gergevesinde yiiriitiilen ve operasyonel gerekliliklere bagh
olarak planlanan bir faaliyet alanidir. Bu kapsamda, ugus giin sayisinda bir
onceki yila kiyasla yaklagik 21 ginlik bir azalis gergeklesmistir. Ugus
kayiplari hava kosullarina bagli olarak olusmustur. Faaliyetler yeni
ekipmanlarla ve operasyonel verimliligi gdzeten 28 kisilik kapasiteye sahip
balonlarla siirdiiriilmektedir. Bir balonun ortalama omri yaklasik 1.000 ugus
saati olup, mevcut filonun yeni olmasi nedeniyle 6niimiizdeki donemde bu
alanda oOnemli bir yatinm ihtiyaci ©6ngorilmemektedir. Bu alanda
tamamlanan yatinmlarin sagladigi kapasite ve verimlilik artiginin ilerleyen
donemlerde nakit akigina o©nemli katki sadlamasi beklenmektedir.
Magazacilik faaliyetleri kapsaminda Freya Russo ve Santo Pelle magdazalari
izmir Selcuk'ta faaliyet gostermekte olup, agirlikli olarak yabanci turistlere
yonelik  deri  drunleri ve  aksesuarlarinin  perakende  satisini
gerceklestirmektedir. Kapadokya'nin Avanos ilgesinde faaliyet goOsteren
Venessa Seramik ise bolgenin 6ne gikan geleneksel sanatlarindan biri olan
seramik  Uretimine odaklanmaktadir. Kendi atdlyelerinde  iretim
gerceklestiren Venessa Seramik, basta sirketin misafirleri olmak {izere
bolgeyi ziyaret eden turistlere lriin ve deneyim odakl hizmet sunmaktadir.
Ata Turizm'in yeni faaliyet alanlarindan biri olan madencilik kapsaminda
sirket, Sivas'in Sarkigla ilgesinde alinan isletme ruhsati dogrultusunda
bélgede bulunan traverten ve bazalt rezervlerini degerlendirmeyi ve bu
alanda faaliyete gegcmeyi planlamaktadir.

Operasyonel Performans- Yilin ilk yansinda jeopolitik gelismeler, turizm
talebindeki dalgalanmalar ve enflasyona bagli maliyet baskilarina ragmen,
otel doluluk oranlar bdlge ortalamasinin izerinde seyretmistir. Bununla
birlikte konaklama, sicak hava balonu, restoran ve magazacilik faaliyetlerinin
entegre yapisiyla turist akisinin farkli gelir kanallarina yonlendirilmesi
operasyonel performanstaki diislist sinirflamistir. Satis gelirlerinin faaliyetler
bazinda kinhmi incelendiginde, yilin ilk alti ayinda toplam satig gelirleri
icerisinde en yiiksek katkinin %27,1 pay ile otel faaliyetlerinden saglandig
gorilmektedir. Otel faaliyetlerini sirasiyla %25,7 pay ile magazacilik, %23,1
pay ile restoran, %10,9 pay ile sicak hava balonu, %8,0 pay ile gayrimenkul,
%4,5 pay ile acente ve %0,7 pay ile madencilik faaliyetleri izlemistir.
Gergeklestirilen renovasyon programi sebebiyle diisen kapasite kullanimi,
yakin cografyada meydana gelen savasin ugus trafigini ve turizm talebini
azaltmasiyla 6A26 doneminde sirket is kollarinda operasyonel baski
olustugu gorilmustdr.
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Finansal Goriiniim- 2026 yilinin ilk altt ayinda gergeklestirilen
renovasyonlarin yarattigi doluluk oranlarindaki diislis, yakin cografyadaki
savas ve uygulanan kur politikasinin etkisiyle finansal performansta yillik
bazda gerileme izlendi. Ata Turizm'in satis gelirleri, 2026 yilinin ilk yarisinda
%26,3 diislisle 1,0 mir TL seviyesinde gerceklesti. Sirketin FAVOK'li bu
donemde, bir 6nceki yilin ayni dénemine kiyasla %77,4 gerileyerek 107,9 mn
TL olarak agiklandi. FAVOK marji ise yillik 23,7 puan gerileyerek %10,5
seviyesinde gergeklesti. Yilinilk alti ayinda sirketin net kari ise bir dnceki yilin
ayni dénemine gore %221,9 yiikselis gostererek 686,9 mn TL olarak
aciklandi. Brit kar marjinda yillik bazda gorilen gerilemenin yani sira net
finansman giderlerinde gériilen yillik %135,6 oranindaki artis ve 284,7 mn TL
tutarindaki ertelenmis vergi gideri ilk yarida net kan baskilayan unsurlar
olarak on plana c¢ikti. Diger taraftan, gayrimenkul degerleme geliri kaynakh
yatinm faaliyetlerinden elde edilen net gelirlerde (1,3 mir TL) goriilen ciddi
yikselig, net karin yillik bazda iyilesmesine katki sagladi. Sirket'in 2025 yil
sonundaki 884 mn TL'lik net nakit pozisyonu, 6A26 dénemi sonunda 111 mn
TL net borg olarak agiklanmistir. Net bor¢/FAVOK rasyosu ise bu dénemde
0,15x (2025: -0,95x) seviyesindedir. Subat 2026'da halka arzi gergeklesen
sirket hisseleri, BIST 100 endeksinden son bir ayda %10,0, son {i¢ ayda ise
%28,2 negatif ayristi. Sirket paylari son 12 aylik verilere gore, 14,4x
FD/FAVOK ve 11,3x F/K carpanlari ile iglem gdrmektedir.

Gayrimenkul Portfoyii- 2026 yilinin ilk alti ayinda Ata Turizm, otel, restoran,
arsa ve magazalardan olusan toplam 13 tasinmazi 2,9 mir TL bedelle
gayrimenkul portfoyiine dahil etti. S6z konusu taginmazlarin ekspertiz degeri
5,3 miIr TL seviyesindedir. Gayrimenkullerin grup biinyesinde entegre sekilde
kullanilmasi sayesinde, isletmelerin kira giderlerinin azaltiimasi ve yillik
yaklasik 100 mn TL seviyesinde kira tasarrufu saglanmasi beklenmektedir.
Bu yapinin FAVOK'e yaklasik %17 oraninda olumlu katki saglamasi
beklenmektedir.

Beklentiler- Gegtigimiz yil Nevsehir'i yaklasik 5 milyon turist ziyaret ederken,
Kiilttr ve Turizm Bakanhgr'nin 2030 yilina yonelik beklentisi turist sayisinin
10 milyon turiste yaklagsmasi yoniindedir. S6z konusu beklenti, bdlgenin
glicli turizm potansiyeline isaret ederken, Nevsehir'in turizm gelisiminin
devlet politikalar ve stratejileriyle de desteklendigini gostermektedir. Sirketin
gelirlerinin 6nemli bir bolimiini elde ettigi Kapadokya’nin Tirkiye'nin énde
gelen kiltdr turizmi destinasyonlarindan biri olmasi ve gergeklestirilen
renovasyon yatinmlari sonrasinda isletmelerin Oonimuzdeki 4-5 yillik
doénemde 6nemli bir yatinm harcamasi gerektirmemesi, sirketin finansal
goriinimini destekleyen unsurlar arasinda yer almaktadir. Mevcut
yatirnmlarin biylk 6l¢lide tamamlanmis olmasi ve yakin dénemde yiiksek
tutarh yatinm harcamasi ihtiyacinin sinirli kalmasinin, éniimiizdeki dénemde
operasyonel karlihgin daha yiliksek seviyelerde gergeklesmesine katki
saglamasi beklenmektedir. Bununla birlikte, kiltlr turizmi faaliyetlerinin
yogunlastigi eyliil-kkasim doneminin etkisiyle, yihn Gglinci ve doérdinci
ceyreklerinde gelirlerin  ve operasyonel karliigin artis gostermesi
ongoriilmektedir.

Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanmistir Bu calisma arka sayfada yer alan ¢ekince bildirimi ile bir butinddr. Sayfa2/3
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Gelir ve Karlilik Verileri (mn TL)

satis gelirleri geligimi Briit Kar ve marj gelisimi
1.000 952 60% 600
900 9
50% e — 500
697 639 —
700 )
613 40% 347 400
600
500 30% 258 S 300
400 342
300 20% 200
200 10% \/ 100
100
0 0% — 0
2025 3¢25 4C25 1€26 2026 2025 3C25 4¢25 1C26 2026
. e Net Kar ve marj gelisimi
FAVOK ve marj gelisimi J gely
450 110%
0 100%
90%
350 80%
300 0%
250 60%
200 50%
150 40%
100 30%
20%
50 10%
0 0%
-50 -10%

225 3¢25 4C25 1¢26 226 225 325 4C25 1c26 226

Kaynak: Rasyonet, VKY Arastirma ve Strateji

Burada yer alan yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirrm danismanhgi kapsaminda degildir. Yatirirm danismanligi hizmeti; araci
kurumlar, portféy yonetim sirketleri, yatirim ve kalkinma bankalari ile miisteri arasinda imzalanacak yatirim danismanlgi s6zlesmesi
cercevesinde ve yetkili kuruluslar tarafindan kisilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye ézel sunulmaktadir. Burada yer
alan yorum ve tavsiyeler ise genel niteliktedir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize

uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar
dogurmayabilir. Gerek bu yayindaki, gerekse bu yayinda kullanilan kaynaklardaki hata ve eksikliklerden ve bu yayindaki bilgilerin
kullanilmasi sonucunda yatirimcilarin ve/veya ilgili kisilerin ugrayabilecekleri dogrudan ve/veya dolayli zararlardan, kér

yoksunlugundan, manevi zararlardan ve her ne sekil ve surette olursa olsun (ligiincii kisilerin ugrayabilecedi her tiirlii zararlardan
dolayi Vakif Yatirim Menkul Dedgerler A.S. sorumlu tutulamaz.




