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Tiirkiye Konut ve is Yeri Satiglari — Agustos 2026

ipotekli Satiglar Direngli, Ancak Konutta Toparlanma Hala Uzak

TUIK, Agustos 2026 konut ve is yeri satig istatistiklerini agikladi. Konut satiglari yillik %15 azalarak 127 bin adede, is
yeri satislari ise %6 diistisle 16 bin adede geriledi. Agustos verileri konut piyasasinda genele yayilan bir toparlanmaya
isaret etmezken, ipotekli konut satislarindaki yillik %7 artis sonuglarin 6ne ¢ikan olumlu tarafi oldu.

. Aylik
Tablo 1: Aylik Konut Satislan Agu26 __ Agu-25 ly _ Tem-26 ala Agu26__ Agu-25 T AGu26__ Agu-25 T

ilk El Konut Satiglan 44.378 46.459 4% 42.529 4% 308.034 312.634 1% 566.212 553.679 2%
-Toplam Igindeki Payi 35% 31% 3,7 pp 34% 0,4 pp 32% 31% 1,8 pp 33% 32% 1,3 pp
ikinci El Konut Satiglan 83.032 102.981 -19% 81.074 2% 642.495 707.573 9% 1.124.402  1.166.621 -4%
-Toplam Igindeki Payi 65% 69% -3,7 pp 66% -0,4 pp 68% 69% -1,8 pp 67% 68% -1,3 pp
Toplam Konut Satiglan 127.410 149.440 -15% 123.603 3% 950.529  1.020.207 7% 1.690.614  1.720.300 1,7%
ipotekli Konut Satiglari 22.131 20.646 7% 23.888 7% 188.813 147.945 28% 288.888 233.700 24%
-Toplam Igindeki Payi 17% 14% 3,6 pp 19% -2,0 pp 20% 15% 5,4 pp 17% 14% 3,5 pp
Diger Konut Satiglarn 105.279 128.794 -18% 99.715 6% 761.716 872.262 13% 1.401.726  1.486.600 -6%
-Toplam Igindeki Payi 83% 86% -3,6 pp 81% 2,0 pp 80% 85% -5,4 pp 83% 86% -3,5 pp
Toplam Konut Satiglan 127.410 149.440 -15% 123.603 3% 950.529  1.020.207 7% 1.690.614  1.720.300 -1,7%
Calisilan giin basina satiglar 6.371 6.793 6% 5.618 13% 5.726 5.931 -3% 6.630 6.668 -0,6%

Kaynak: TUIK, YKY Arastirma

YKY Gériis:

ipotekli satislardaki toparlanma, konut piyasasinda genel bir iyilesmeden s6z etmek igin yeterli degil. Toplam
konut satiglari aylik %3 artisla 127 bin adede yiikselse de yillik bazda %15 geriledi. ipotekli satislar yillik %7 artarak
toplam satislarin %17'sini olustururken, ilk el ve ikinci el satislar sirasiyla %4 ve %19 distl. Ayrisma yilbasindan bu
yana verilerde daha belirgin: toplam satislar %7 azalirken ipotekli satislar %28 artti. Son 12 aylik satislarin yillik %2
gerilemesi de iyilesmenin piyasanin geneline yayllmadigini teyit ediyor. Ticari gayrimenkul satiglarinda da benzer bir
gorinim var. Toplamin %96'sini olusturan diger satislardaki %8 dusus, ipotekli islemlerdeki %68 artigi fazlasiyla
dengeledi ve toplam satiglar %6 geriledi.

Genele yayilan bir toparlanma igin faiz indirimi gerekli, ancak tek basina yeterli degil. Ajustos'ta yilik TUFE
%31,5'e gerilerken, aylik enflasyon %1,8 ile %1,9'luk piyasa beklentisinin hafif altinda kaldi. Buna ragmen TCMB eylil
toplantisinda politika faizini %37'de tuttu. ipotekli satislardaki gliclenme talebin faize duyarli oldugunu gdsteriyor; bunun
toplam iglemleri yukari cekememesi ise finansman kosullarinin piyasanin geneli icin hala fazla siki olduguna isaret
ediyor. Bu nedenle dezenflasyonun seyri ve parasal gevsemenin zamanlamasi sektériin ana belirleyicileri olmaya devam
ediyor.

= Beklenenden hizli dezenflasyon ve daha erken faiz indirimleri, konut satiglarina maruziyeti yiiksek
gelistiricileri destekler. Emlak Konut GYO <EKGYO TI> ve Sinpags GYO <SNGYO TI> bu grupta 6ne
cikiyor.

= Enflasyonun kati kalmasi ve siki para politikasinin uzamasi halinde ise kira geliri agirhg: yiiksek
sirketlerin gérece daha gii¢lii performans gostermesini bekleriz. Torunlar GYO <TRGYO TI>, Avrupa
Kent GYO <AVPGY TI> ve Ronesans Gayrimenkul <RGYAS TI> bu grupta degerlendirilebilir. Bahse konu
sirketlerin higbiri resmi aragtirma kapsamimizda yer almamaktadir.

Arda Ozgiir, CFA Oguzhan Vural
arda.ozgur@ykyatirim.com.tr oguzhan.vural@ykyatirim.com.tr
+90 212 319 83 67 +90 212 319 83 65
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Tablo 2: Aylik is Yeri Satiglan ASu26 AGu25 " AGu26 AGu25 n
ilk El is Yeri Satiglan 5172 4.915 5% 5.777 -10% 34.843 33.887 3% 63.988 59.233 8%
-Toplam Igindeki Payi 32% 29% 3,6 pp 35% -2,1 pp 29% 27% 2,3 pp 30% 28% 2,3 pp
ikinci El is Yeri Satislan 10.765 12.108 11% 10.956 2% 83.355 90.883 8% 146.000  150.662 -3%
-Toplam Igindeki Payi 68% 71% -3,6 pp 65% 2,1pp 71% 73% -2,3 pp 70% 72% -2,3 pp
Toplam Is Yeri Satislan 15.937 17.023 ©% 16.733 5% 118.198  124.770 5% 209.988  209.895 0%
ipotekli is Yeri Satislan 652 389 68% 695 6% 5.352 3.234 65% 7.674 4.954 55%
-Toplam Igindeki Payi 4% 2% 1,8 pp 4% -0,1 pp 5% 3% 1,9 pp 4% 2% 1,3 pp
Diger Is Yeri Satiglari 15.285 16.634 8% 16.038 5% 112.846  121.536 % 202.314  204.941 1,3%
-Toplam Igindeki Payi 96% 98% -1,8 pp 96% 0,1pp 95% 97% -1,9 pp 96% 98% -1,3pp
Toplam s Yeri Satislan 15.937 17.023 ©% 16.733 5% 118.198  124.770 5% 209.988  209.895 0%
Caligilan giin basina satiglar 797 774 3% 761 5% 712 725 2% 823 819 0,6%
Kaynak: TUIK, YKY Arastirma
Sekil 1: Aylik Konut Satiglari (bin adet) Sekil 2: Son 12 Aylik Konut Satiglar (milyon adet)
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Kaynak: TUIK, YKY Arastirma | Kaynak: TUIK, YKY Arastirma
Sekil 3: llk El Satiglarin Toplam Igindeki Payi Sekil 4: Ipotekli Satiglarin Toplam Igindeki Payi
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Kaynak: TUIK, YKY Aragtirma

| Kaynak: TUIK, YKY Arastirma
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Sekil 5: Calisilan Giin Basina Satislar (bin adet)

Kaynak: TUIK, YKY Arastirma |

o N A O o

Sekil 6: Konut Fiyatlari, ingaat Maliyeti Ve TUFE yillik Artis

Caligilan Gin Bagina Satiglar ~ == ==« 10-Yillik Ort.

Konut Fiyatlari Endeksi
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Kaynak: TUIK, YKY Arastirma |

Sekil 7: Aylik is Yeri Satiglan (bin adet)

Sekil 8: Son 12 Aylik is Yeri Satislar (bin adet)
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Kaynak: TUIK, YKY Aragtirma |

Sekil 9: ilk El Satiglarin Toplam is Yeri Satislarindaki Payi
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|$eki| 10: GYO hisselerinin BIST100’e gérece performansi (1 Ocak 2026 = 100)
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Kaynak: Rasyonet, YKY Arastirma

Eyl 26

|$eki| 11: Son Bir Yil GYO hisselerinin gérece performansi
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Kaynak: Rasyonet, YKY Arastirma

SNGYO
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CEKINCE:

Burada yer alan yatirnm bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirrm danismanligi kapsaminda degildir. Yatirrm danismanhgi
hizmeti, yetkili kuruluslar tarafindan kisilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye 6zel sunulmaktadir. Burada
yer alan yorum ve tavsiyeler ise genel niteliktedir. Bu tavsiyeler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun
olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun
sonuglar dogurmayabilir. S6z konusu rapor belli bir kisiye veya mali durumlari, risk ve getiri tercihleri benzer nitelikteki
bir gruba yonelik olarak hazirlanmamistir. Belirli bir getirinin saglanacagina dair herhangi bir vaat veya taahhitte
bulunulmamaktadir. Tim yorum ve tavsiyeler 6ngoérl, tahmin ve fiyat hedeflerinden olusmaktadir. Zaman iginde
piyasa kosullarinda meydana gelen degisiklikler nedeniyle s6z konusu yorum ve tavsiyelerde degisiklige gidilebilir.
Size uygun olan yatirim araglarinin ve islemlerin kapsam ve igerigi uygunluk testi neticesinde belirlenir. Uygunluk testi,
yatirim kurulusu tarafindan pazarlanan ya da musteri tarafindan talep edilen triin ya da hizmetin musteriye uygun olup
olmadiginin degerlendiriimesi amaciyla, misterilerin s6z konusu Uriin veya hizmetin tasididi riskleri anlayabilecek bilgi
ve tecribeye sahip olup olmadiklarinin tespit edilmesidir. Bu raporda yer alan her turli bilgi, yorum ve tavsiye
uygunluk testi ile tespit edilecek risk grubunuz ve getiri beklentiniz ile uyumlu olmayabilir. Bu nedenle, uygunluk testi
neticesinde risk grubunuz tespit edilmeden sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirim karari verilmesi amag,
bilgi ve tecribenize uygun sonuclar dogurmayabilir. Burada yer alan bilgi ve veriler, arastirma grubumuz tarafindan
guvenilir olduguna inanilan kaynaklardan derlenmis olup, dogruluklari ayrica arastirimamistir. Bu nedenle, bu
bilgilerin tam veya dogru olmamasi nedeniyle dogabilecek zararlardan Yapi Kredi Yatirnm Menkul Degerler A.S. ve
calisanlari sorumlu degildir. Yapi Kredi Yatirrm Menkul Degerler A.$. tarafindan farkh boélimlerde istihdam edilen
kisilerin veya Yapi Kredi Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin ortaklarinin ve istiraklerinin bu raporda yer alan tavsiyelerle
veya goruslerle hemfikir olmamasi mimkundur. Yapi Kredi Yatirirm Menkul Degerler A.S. ile piyasanin isleyisinden
kaynaklanan makul nedenlerden dolayi, Yapi Kredi Yatinm Menkul Degerler A.S. ortaklari, ¢alisanlari, yoneticileri ve
bunlarla dogrudan ve dolayl olarak iliskileri bulunan istihdam iligkisi doduracak bir s6zlesme cergevesinde veya
herhangi bir sézlesme olmaksizin g¢alisan ve tavsiyenin hazirlanmasina katillan tim gergek veya tizel kigiler ile
musterileri arasinda 6nlemeyen c¢ikar ¢atismasi ve objektifligi etkilemesi muhtemel nitelikte iligkiler dogabilir. Yapi
Kredi Yatirrm Menkul Degerler A.S., ortaklari veya istirakleri, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirildikleri
yatirim hizmetleri ve faaliyetleri ile yan hizmetlerini, bu raporda bahsi gecen sirketlere, muhtelif zamanlarda, sunmayi
teklif edebilir veya sunabilir. Muhtelif zamanlarda, Yapi Kredi Yatinm Menkul Degerler A.$.nin, ortaklarini,
istiraklerinin ve isbu kapsamdaki yoneticilerinin, yetkililerinin, calisanlarinin veya temsilcilerinin, dogrudan veya dolayli
olarak, raporda bahsi gecgen islemler, menkul kiymetler veya emtialar Uzerinde pozisyonlari bulunabilir veya farkli
nedenlerle ilgi ve iligkileri bulunabilir. S6z konusu ¢ikar ¢atismasi durumlarinda Yapi Kredi Yatinm Menkul Degerler
A.S., internet sitesinde yer alan Cikar Catismasi Politikasi uyarinca hareket eder. Bu rapor, sadece gonderildigi
kisilerin kullanimi igindir. Bu raporun timu veya bir kismi Yapi Kredi Yatirrm Menkul Degerler A.$.’nin yazili izni
olmadan c¢ogaltilamaz, yayinlanamaz veya uguncu kisilere gosterilemez, ticari amacla kullanilamaz.






