Aylik Veri

@R YapiKredi Arastirma Tirkiye / GYO

Yatinm
19 Aralik 2024

Turkiye Konut Satiglari — Kasim 2024

Kasim 2024, 2021 yilindan beri en glgli Kasim ayi
verisi oldu. Guglu gelen aylik veride konut fiyatlarindaki
yilhik bazda reel gerilemenin ve girketlerin yapmis
olduklari kampanyalarin etkili oldugunu dusunuyoruz.

TUIK verilerine gére Kasim ayinda 153.014
konut satildi ve satiglar yillik %64 artti.
Calisilan gun bazinda gunliik 6.955 konut
satildi ve giin bazinda satiglar yillik %64

artti. 2023 yilinin ikinci yarisinda uygulanmaya baslayan

siki para politikasi sonucunda konut kredisi faizleri
yukselmis ve konut kredisi kullanimi azalmistir.
Ekonomi yonetiminin enflasyonla micadele amaciyla
yurtici talebi daraltan adimlari yatirnm amaglh konut
e Kasim ayinda satilan konutlarin %32’si alimini olumsuz etkilemistir. Konut kredisi kullanarak
ilk el konutlar (Kasim'23: %33) oldu. ik alinan konutlarin toplam satislardaki payr 2023

el konut satislari Kasim ayinda gegen Nisan'da %25’ten 2024 Kasim'da %14'e gerilemistir.

o

SN SR e i Onimizdeki doénemde, devam eden siki para
politikasi nedeniyle kisa vadede konut talebinde keskin
bir toparlanma beklemiyoruz, ancak en azindan konut
fiyatlarindaki yillik bazda artisin enflasyondan daha
disuk olmasi (yani reel anlamda daralma) nedeniyle
yilbasindan buglne negatif trendde ivme kaybi

o Konut kredisi kullanilarak yapilan konut yasanacagini dngoriyoruz.

satiglari Kasim ayinda yillik %316 artti
ve toplam satiglar igindeki payl %14

B e ) e ) lleriye donlk olarak uygulanacak para politikasina da

bagh olarak konut satislarinda olumsuz seyrin ivme
kaybedebilecegini dusunuyoruz. Surduarulebilir kira
geliri Ureten ve sinirl net finansal borcu olan (veya net
nakdi olan) GYO'larin mevcut yuksek faiz ortaminda
digerlerinden olumlu yénde ayrismasini bekliyoruz. Bu

dinamikler dogrultusunda resmi inceleme

e Yabancilara vyapilan konut satiglari kapsamimizda olmayan Emlak Konut GYO’nun

Kasim ayinda toplam satiglarin %1’sini <EKGYO TI> ve Torunlar GYO’nun <TRGYO TI>

(Kasim'23: %3) olusturdu ve yillik %8 benzerlerinden finansal performans anlaminda daha
dasta. olumlu ayrigmaya devam etmesini 6ngdriyoruz.

Tablo 1: Aylik Konut Satislari (Adet) Kas.23 Kas.24  Degisim 11A23 11A24  Degisim

ilk El Konut Satiglari 30.472 49.274 %62 328.299 407.832 %24 406.188 459.075 %13
Toplam Igindeki Payi %33 %32 -,4 puan %30 %32 2, puan %31 %33 1,3 puan
ikinci El Konut Satiglari 63.042 103.740 %65 759.050 857.556 %13 889.124 944.890 %6
Toplam Igindeki Payi %67 %68 ,4 puan %70 %68 -2, puan %69 %67  -1,3 puan
ipotekli Konut Satiglari 5.245 21.804 %316 171.706 135.209 -%21 193.502 141.251 -%27
Toplam Igindeki Payi %6 %14 8,6 puan %16 %11  -5,1 puan %15 %10  -4,9 puan
Yabancilara Yapilan Konut Satiglari 2.342 2.151 -%8 32.941 21.363 -%35 39.327 23.427 -%40
Toplam Igindeki Payi %3 %1 -1 puan %3 %2 -1,3 puan %3 %2  -1,4 puan
Toplam Konut Satiglari 93.514 153.014 %64 1.087.349  1.265.388 %16 1.295.312 1.403.965 %8
Calisilan Giin Basina Satiglar 4.251 6.955 %64 4.748 5.599 %18 5.161 5.684 %10

Kaynak: TUIK, YKY Arastirma

Yapi Kredi Yatirnm Arastirma
YKY_Arastirma@yapikredi.com.tr
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Sekil 1: Aylik Bazda Konut Satiglari Sekil 2: 12 Aylik Kiimilatif Konut Satiglari
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Kaynak: TUIK, YKY Arastirma | Kaynak: TUIK, YKY Arastirma |
Sekil 3: Toplam Satiglarda Kredili Konut Satiglarinin Payi Sekil 4: Toplam Satiglarda llk El Konut Satiglarinin Payi
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Kaynak: TUIK, YKY Arastirma | Kaynak: TUIK, YKY Arastirma |
Sekil 5: Calisilan Giin Bazinda Konut Sayislan Sekil 6: Yillik Konut, ingaat Maliyeti ve TUFE Enflasyonu
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Sekil 7: Yilbagindan Bugiine GYO Hisseleri Performansi

01.24 02.24 03.24 04.24  05.24 06.24 07.24 08.24 09.24 10.24 11.24 12.24

Kaynak: Rasyonet, YKY Arastirma |

Tablo 1: NAD Tablosu

EKGYO AKFGY AKSGY ALGYO ISGYO OZKGY RYGYO TRGYO VKGYO ZRGYO

Giincel -60% -62% -42% -60% -52% -63% -31% -36% -58% 29%
Yilbagindan Bugiine
Min -72% -69% -81% -66% -67% -76% -64% -80% -68% -47%
Ort. -59% -40% -37% -28% -28% -52% -25% -26% -18% 17%
Max -52% 10% 17% 14% -4% -42% 4% 33% 14% 81%
2021'den Bugiine
Min -72% -69% -81% -66% -67% -76% -64% -80% -68% -47%
Ort. -58% 11% -45% -20% -4% -45% -29% -36% -8% 42%
Max -1% 452% 17% 58% 252% 15% 90% 33% 129% 230%
2017'den Bugiine
Min -81% -71% -81% -66% -T7% -76% -86% -80% -68% -47%
Ort. -61% -9% -48% -31% -34% -50% -41% -49% -22% 42%
Max -1% 452% 17% 58% 252% 15% 116% 33% 129% 230%

Tablo 2: Halka Agik GYOlara Dair Temel Manset Metrikler (*)
EKGYO AKFGY AKSGY ALGYO ISGYO OZKGY RYGYO TRGYO VKGYO ZRGYO

Ozkaynak

Karlilig 5% -3% 18% 14% 9% 6% 73% 14% 60% 10%
(son 12A)

(Pr;yrfﬁ)')ege” 50.578 8.385 16.760 5.987 18.935 17.734 29.520 59.600 7.349 63.739
PD /DD (x) 0,6 0,4 0,6 0,4 0,5 0,4 0,7 0,6 0,4 1,3
FIK(X) 15,7 3,9 3,5 6,4 7.1 1,2 5,3 0,9 14,9
Net Borg

(Nakit) 2.841 1.893 1.477 117 5.483 -1.714 1.602 -7.025 -1.289 4.589
(mn TL)

Net Borg

(Nakit) / 3% 8% 5% 1% 14% -4% 4% -8% 7% 9%

Ozkaynak (x)

Kaynak: Rasyonet, KAP, YKY Arastirma

*Carpanlar Son 12 aylik ge¢mis finansallarda yer alan ana bakiye kalemler (izerinden, herhangi bir diizeltme yapilmadan hesaplanmistir
** NAD Primi (Iskontosu) son agiklanan finansal veriler baz alinarak hesaplanmisgtir

*** EKGYO NAD hesabinda sirketin en giincel faaliyet raporunda paylasilan deger baz alinmistir




CEKINCE:

Burada yer alan yatirnm bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirrm danismanligi kapsaminda degildir. Yatirrm danismanhgi
hizmeti, yetkili kuruluslar tarafindan kisilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye 6zel sunulmaktadir. Burada
yer alan yorum ve tavsiyeler ise genel niteliktedir. Bu tavsiyeler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun
olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun
sonuglar dogurmayabilir. S6z konusu rapor belli bir kisiye veya mali durumlari, risk ve getiri tercihleri benzer nitelikteki
bir gruba yonelik olarak hazirlanmamistir. Belirli bir getirinin saglanacagina dair herhangi bir vaat veya taahhitte
bulunulmamaktadir. Tim yorum ve tavsiyeler 6ngorl, tahmin ve fiyat hedeflerinden olusmaktadir. Zaman iginde
piyasa kosullarinda meydana gelen degisiklikler nedeniyle s6z konusu yorum ve tavsiyelerde degisiklige gidilebilir.
Size uygun olan yatirim araglarinin ve islemlerin kapsam ve igerigi uygunluk testi neticesinde belirlenir. Uygunluk testi,
yatirim kurulusu tarafindan pazarlanan ya da musteri tarafindan talep edilen triin ya da hizmetin musteriye uygun olup
olmadiginin degerlendiriimesi amaciyla, misterilerin s6z konusu Uriin veya hizmetin tasididi riskleri anlayabilecek bilgi
ve tecribeye sahip olup olmadiklarinin tespit edilmesidir. Bu raporda yer alan her turli bilgi, yorum ve tavsiye
uygunluk testi ile tespit edilecek risk grubunuz ve getiri beklentiniz ile uyumlu olmayabilir. Bu nedenle, uygunluk testi
neticesinde risk grubunuz tespit edilmeden sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirirm karari verilmesi amac,
bilgi ve tecribenize uygun sonuclar dogurmayabilir. Burada yer alan bilgi ve veriler, arastirma grubumuz tarafindan
guvenilir olduguna inanilan kaynaklardan derlenmis olup, dogruluklari ayrica arastirimamistir. Bu nedenle, bu
bilgilerin tam veya dogru olmamasi nedeniyle dogabilecek zararlardan Yapi Kredi Yatirnm Menkul Degerler A.S. ve
calisanlari sorumlu degildir. Yapi Kredi Yatirrm Menkul Degerler A.$. tarafindan farkh bdlimlerde istihdam edilen
kisilerin veya Yapi Kredi Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin ortaklarinin ve istiraklerinin bu raporda yer alan tavsiyelerle
veya goruslerle hemfikir olmamasi mumkundur. Yapi Kredi Yatirirm Menkul Degerler A.S. ile piyasanin isleyisinden
kaynaklanan makul nedenlerden dolayi, Yapi Kredi Yatinm Menkul Degerler A.S. ortaklari, ¢alisanlari, yoneticileri ve
bunlarla dogrudan ve dolayl olarak iliskileri bulunan istihdam iligkisi doduracak bir s6zlesme cergevesinde veya
herhangi bir sézlesme olmaksizin ¢alisan ve tavsiyenin hazirlanmasina katillan tim gercek veya tizel kigiler ile
musterileri arasinda 6nlemeyen c¢ikar ¢atismasi ve objektifligi etkilemesi muhtemel nitelikte iligkiler dogabilir. Yapi
Kredi Yatirrm Menkul Degerler A.S., ortaklari veya istirakleri, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirildikleri
yatirim hizmetleri ve faaliyetleri ile yan hizmetlerini, bu raporda bahsi gecen sirketlere, muhtelif zamanlarda, sunmayi
teklif edebilir veya sunabilir. Muhtelif zamanlarda, Yapi Kredi Yatinm Menkul Degerler A.$.nin, ortaklarini,
istiraklerinin ve isbu kapsamdaki yoneticilerinin, yetkililerinin, calisanlarinin veya temsilcilerinin, dogrudan veya dolayli
olarak, raporda bahsi gecgen islemler, menkul kiymetler veya emtialar tzerinde pozisyonlari bulunabilir veya farkli
nedenlerle ilgi ve iligkileri bulunabilir. S6z konusu ¢ikar ¢atismasi durumlarinda Yapi Kredi Yatinm Menkul Degerler
A.S., internet sitesinde yer alan Cikar Catismasi Politikasi uyarinca hareket eder. Bu rapor, sadece gonderildigi
kisilerin kullanimi igindir. Bu raporun timu veya bir kismi Yapi Kredi Yatirrm Menkul Degerler A.$.’nin yazili izni
olmadan c¢ogaltilamaz, yayinlanamaz veya uguncu kisilere gosterilemez, ticari amacla kullanilamaz.






