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"Is GYO 3C2026’da 654mn TL Net Dénem Kari Kaydetti...”
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Hedef Hisse Fiyati : 38,40TL

Reuters/Bloomberg

ISGYO.IS/ISGYO.TI

Sektor GYO
Dahil Oldugu Ulusal Endeksler BIST TUM-100
islem Gordiigii Pazar Yidz Pazar
Fiyat 17,92TL 0,36 USD
BIST 100 10.760 216 USD
TL/$ (TCMB Alis) 49,6997
Diigiik / Yiiksek Son 1Yl 17,85 TL 28,36 TL
Hisse Adedi (mn) 959
Piyasa Degeri (mn TL) 17.181
Net Bor¢g (mn TL) 962
Fiili Dolagimdaki Pay Orani 39%
Yabanci Yatirimci Takas Orani 6,9%
Yerli Yatirnmci Takas Orani 93,1%
1 Aylik 3 Ayhk 1 Yilik
TL Getiri -24,8% -30,3% -8,9%
BIST-100 -9,9% -19,1% -0,7%
BIST-100 Géreceli -16,5% -13,9% -8,2%
Giinliik islem Hacmi (mn TL) 76
(mn TL) 3C2025 3G2026 % Deg.
Net Satis 749 2.930 291%
Briit Kar 455 955 110%
FAVOK 341 764 124%
Net Finansman Geliri -52 6
Net D6n. Kari/Zarari -846 654 -
FIK PD/DD
ISGYO a.d. 0,28
BIST-100 9,59 0,94
BIST- GYO 7,04 0,44
Ortaklik Yapisi Pay Orani
Tiirkiye is Bankas1 A.S. 52,5%
Diger 27,3%
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 7,0%
HISSE PERFORMANSI
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Kaynak: Bloomberg, Finnet, Matriks; 30.10.2026 verileri kullanimistir.

Is GYO, 3C2026'da 653,6mn TL net dénem kari
aciklamistir (3G2025: 845,8mn TL zarar). Bizim
beklentimiz 298mn TL net kar yéniindeydi. Konut ve
arsa satislarindan elde edilen brit karin yani sira
ertelenmis  vergi geliri, net ddénem karini
desteklemistir. Ote yandan, 283,6mn TL fon
degerleme zarari ve 90,9mn TL net parasal pozisyon
kaybi dénem karini sinirlamistir. Sirket 9A2026°de ise
285,3mn TL net doénem zararn kaydetmistir.
(9A2025: 327,6mn TL zarar).

Sirket'in satis gelirleri 3C2026'da yilhik 9%?291,3
artarak 2.930mn TL'ye ulagmistir. Hasilatin 1.237mn
TL'sini konut satiglari, 1.181,7mn TL'sini Balmumcu
arsasinin  satisi  olusturmustur. Sirket, ceyrekte
Balmumcu arsasinin tapu devrini ve Litus istanbul’da
4 konutun teslimini tamamlamistir. Kira gelirleri yillik
%8,3, ceyreklik %12,8 azalarak 498,3mn TlL'ye
gerilemistir. Daha dusik marjli konut ve arsa
satislarinin agirhdinin artmasiyla brit kar marji yillik
28,1, ceyreklik 27,9 puan daralarak %32,6'ya
diasmustir. Brut kar ise yillik %110,0, ceyreklik
%°56,6 artarak 955,4mn TL'ye ylkselmistir. Faaliyet
giderleri yilhk %68,1 artisla 207,1mn TL olurken,
hesapladiyimiz FAVOK %124,3 artarak 763,9mn
TL'ye ulasmistir. FAVOK marji gecen yilki %45,5 ve
Onceki ceyrekteki %32,5ten %26,1’e gerilemistir.

Is GYO’'nun toplam portféy dederi 30 Eylil 2026
itibartyla yiIl sonuna goére %7 artarak 71,4 milyar
TL'ye ulasmistir. Portféyin 67,2 milyar TL'sini
gayrimenkuller, 4,1 milyar TL'sini para ve sermaye
piyasasi araglari olusturmustur.

Is GYO’'nun Net Aktif Dederi 30 Eyliil 2026 itibariyla
61,5 milyar TL seviyesindedir. Sirket paylari Net Aktif
Dederine gbre %72 iskontolu islem gérmekte olup,
bu oran son iki yillik ortalama %60 iskontonun
Uzerindedir.

Misteri sozlesmelerinden dodan yikumlulikler, eylal
satin alma glicliyle haziran sonundaki 2,8 milyar
TL'den 1 milyar TL'ye gerilemistir. Bu tutar,
musterilerden tahsil edilmis ancak henlz satis geliri
olarak kaydedilmemis avanslan gdstermektedir.
Eylil sonunda Litus Istanbul Altunizade'ye iliskin
avanslar 127,7mn TL, Kasaba Modern’e iliskin
avanslar 334,6mn TL ve Avrupa Residence Sisli 2'ye
iliskin avanslar 408,5mn TL olmustur.
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Ozet Bilangolar (Mn TL) 3G2025 3G2026 %Deg.

DONEN VARLIKLAR 5.641 10.955 94%
Nakit ve Nakit Benzerleri 974 1.758 80%
Ticari Alacaklar 102 842 a.d.
Diger Alacaklar 9 190 a.d.
Stoklar 3.681 7.885 114%
Diger Dénen Varliklar 239 10 -96%

DURAN VARLIKLAR 66.905 62.346 -7%
Ticari Alacaklar 0 0 a.d.
Finansal Yatirmlar 1.966 2.385 21%
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirmlar 62 63 1%
Yatirnm Amacl Gayrimenkuller 54.295 55.802 3%
Maddi Duran Varliklar 622 629 1%
TOPLAM AKTIFLER 72.545 73.301 1%
KISA VADELI YOKUMLULUKLER 2.447 3.380 38%
Finansal Borglar 611 1.183 94%

Uzun V. Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 771 77 -90%

Ticari Borglar 90 194 115%
Diger Borglar ve Karsiliklar 48 12 -75%

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 6.777 7.836 16%

Finansal Borglar 0 165 a.d.
Ticari Borglar 0 0 a.d.

OZSERMAYE 63.321 62.085 2%
Odenmis Sermaye 1.244 959 -23%

TOPLAM PASIFLER 72.545 73.301 1%

OZET GELIR TABLOSU (MnTL) 3G2025 3G2026 %Deg.

SATISLAR 749 2.930 291%

Satiglarin Maliyeti (-) 294 1.975 a.d.

BRUT KAR/ZARAR 455 955 110%

Faaliyet Giderleri(-) 123 207 68%

Net Esas Faaliyet KarvZarari 332 748 126%

Yatirm Amagli Gayrimenkul Degerleme Farki (Net) 0 0 a.d.

Diger Faaliyet Gelir/Giderleri 91 -282 a.d.

NET FAALIYET KARI/ZARARI 422 467 10%

FAVOK 341 764 124%

Ozkaynak Yént. Deger. Yat. Kar/Zarar Paylari 6 10 61,2%

Y atirm Faaliyet Gelirleri/Giderleri 0 0 a.d.

Faaliyet Dig1 Finansal Gelirler/Giderler -52 6 a.d.

Parasal Kazang 42 -91 a.d.

Vergi Gideri/Geliri 1.265 -262 a.d.
NET DONEM KARI/ZARARI -846 654 a.d.

Ana Ort. Paylari Net Donem Kari/Zarari -846 654 a.d.

Kaynak: Is GYO, a.d: Anlamli degil.
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Uyarn Notu: Burada vyer alan yatinm bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatinm danismanhd
kapsaminda dedildir. Yatinm damismanhg hizmeti; arac kurumlar, portféy yonetim sirketleri,
mevduat kabul etmeyen bankalar ile miisteri arasinda imzalanacak watinm damismanhi

sizlesmesi cergevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan yorum wve tavsiyeler, yorum we
tavsiyede bulunanlann kisisel goruslerine dayanmaktadir. Bu goriasler mali durumunuz ile risk
ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada vyer alan bilgilere
dayanilarak yatinm karan verilmesi beklentilerinize uygun sonuclar degurmayabilir.

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Arastirma Boliimii
e-mail: arastirma@ziraatyatirim.com.tr

Ziraat Yatinm Arastirma - Oneri Listesi Tanimlari
(Aksi belirtilmedikge 6ntimizdeki 12 ay igin hesaplanan iskonto orani)
AL : %20,01 ve Uzeri iskonto EKLE : %10,01ile %20,00 araliginda iskonto TUT : %-10,00ile %10,00 araliginda iskonto
AZALT : %-10,01ile %-20,00 arliginda iskonto SAT : %-20,01ve Uzeri iskonto iZLE : Notr

Genel Mudiirlik

Finanskent Mah. Finans Cad. B Blok No: 44b iI¢c Kapi No: 15 Umraniye /
ISTANBUL
+90 216 590 1700 / info@ziraatyatirim.com.tr

Aracilik Hizmetleri Servisi

0 850 22 22 979
Yurt capindaki tiim T.C. Ziraat Bankasi A.S.
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