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"Is GYO 2€2026’da 235mn TL Net Dénem Zarari Kaydetti...”

Oneri "AL"
Hedef Hisse Fiyati : 38,40TL

Reuters/Bloomberg

ISGYO.IS/ISGYO.TI

Sektor GYO
Dahil Oldugu Ulusal Endeksler BIST TUM-100
islem Gordiigii Pazar Yidiz Pazar
Fiyat 26,44TL 0,56 USD
BIST 100 13.458 284 USD
TL/$ (TCMB Alig) 47,3274
Diigiik / Yiiksek Son 1Yl 18,35 TL 27,94 TL
Hisse Adedi (mn) 959
Piyasa Degeri (mn TL) 25.349
Net Bor¢ (mn TL) 911
Fiili Dolagsimdaki Pay Orani 39%
Yabanci Yatirimci Takas Orani 7,2%
Yerli Yatirnmci Takas Orani 92,8%
1 Aylik 3 Aylik 1 Yilhik
TL Getiri 7,0% 30,6% 45,2%
BiST-100 -4,7% -6,8% 25,3%
BiST-100 Géreceli 12,2% 40,2% 15,9%
Giinliik iglem Hacmi (mn TL) 86
(mn TL) 2G2025 2G2026 % Deg.
Net Satig 1.129 956 -15%
Briit Kar 609 578 -5%
FAVOK 488 311 -36%
Net Finansman Geliri -150 -47
Net Don. Kari/Zarari 1.721 -235 -
F/IK PD/DD
ISGYO a.d. 0,44
BiST-100 13,80 1,35
BIST- GYO 9,26 0,64
Ortaklik Yapisi Pay Orani
Tiirkiye is Bankasi A.S. 52,5%
Diger 40,5%
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 7,0%
HiSSE PERFORMANSI
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Kaynak: Bloomberg, Finnet, Matriks; 31.07.2026 verileri kullanimigtir.

Is GYO, 2C2026’da 235mn TL net ddénem zarari
aciklamistir. Sirket gegen yilin ayni déneminde
1.721mn TL net kar kaydetmisti. Sirket'in 749mn TL
esas faaliyet karina karsin, 958mn TL'lik net parasal
pozisyon kaybi zarar olusumunda belirleyici
olmustur. Boylece 6A2026 net zarari 889mn TL'ye
ulasmistir (6A2025: 491mn TL net kar). Gegen yilin
ayni ceyredindeki yuksek karda 1.142mn TL'lik
gayrimenkul dederleme geliri ve 695mn TL'lik
temettu geliri etkili olmustu.

Sirket'in satis gelirleri 2C2026'da vyilhik %15,3
azalarak 956mn TL'ye gerilemigstir. Kira gelirleri %2,3
artisla 541mn TL'ye yikselirken, konut satis gelirleri
%21,3 disisle 401mn TL olmustur. Hasilat iginde
yuksek marjl kira gelirlerinin payinin artmasiyla brit
kar marji yillik 6,6 puan ylikselerek %60,5’e ulasmis,
brit kar ise %5,1 azalisla 578mn TL olarak
gerceklesmistir. Buna karsilik, faaliyet giderlerinin
%112,9 artarak 280mn TL'ye yikselmesi FAVOK
Uzerinde baski olusturmus; hesapladigimiz FAVOK
%36,2 azalarak 311mn TL'ye, FAVOK marji ise 10,7
puan disusle %32,5'e gerilemistir. Sirket, bu
ceyrekte ayrica 288mn TL gayrimenkul dederleme
geliri ve 100mn TL stok deder dusukluga iptali
kaydetmistir.

Sirket’in 30 Haziran 2026 itibariyla toplam finansal
borglarnn 1,3 milyar TL, nakit ve nakit benzerleri
660mn TL, net borcu ise 655mn TL seviyesindedir.
Yilliklandirilmis ikinci ceyrek FAVOK'line gdére net
bor¢/FAVOK orani vyaklasik 0,5x ile distk
seviyededir.

Is GYO’'nun toplam portféy degeri 30 Haziran 2026
itibariyla yil sonuna gére %6 artarak yaklasik 64,7
milyar TL'ye ulasmistir. Hesapladigimiz Net Aktif
Deder yaklasik 57,7 milyar TL seviyesindedir. Sirket
hisseleri NAD'a goére yaklasik %56 iskontolu islem
gérmekte olup, bu oran yaklasik %49 seviyesindeki
Ug yillik tarihsel ortalamanin Gzerindedir.

Misteri sézlesmelerinden dodan yukUmlilikler 2,7
milyar TL'ye yUlkselmistir. Tutarin 6nemli kismi, Litus
Istanbul Altunizade, Kasaba Modern ve Avrupa
Residence Sisli 2 projelerinde satilan Gnitelere iliskin
tahsil edilen avanslardan olusmaktadir.
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Ozet Bilangolar (Mn TL) 2G2025 2G2026 %Deg.

DONEN VARLIKLAR 5.436 10.192 87%
Nakit ve Nakit Benzerleri 1.072 660 -38%
Ticari Alacaklar 25 357 a.d.
Diger Alacaklar 15 32 109%
Stoklar 3.604 7.781 116%
Diger Donen Varliklar 80 5 -94%

DURAN VARLIKLAR 64.254 59.936 -7%
Ticari Alacaklar 59 0 a.d.
Finansal Yatirmlar 2174 2.528 16%
Ozkaynak Yéntemiyle Dederlenen Yatirimlar 54 50 -7%
Yatirnm Amagh Gayrimenkuller 52.262 52.812 1%
Maddi Duran Varliklar 597 603 1%
TOPLAM AKTIFLER 69.690 70.128 1%
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 3.860 4212 9%
Finansal Borglar 945 1.069 13%

Uzun V. Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 1.892 71 -96%

Ticari Borglar 90 170 89%
Diger Borglar ve Karsiliklar 53 6 -89%

UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 5.040 7.723 53%

Finansal Borglar 0 175 a.d.
Ticari Borglar 0 0 a.d.

OZSERMAYE 60.789 58.193 -4%
Odenmis Sermaye 1.267 959 -24%

TOPLAM PASIFLER 69.690 70.128 1%

OZET GELIR TABLOSU (MnTL) 2C2025 2C2026 %Deg.

SATISLAR 1.129 956 -15%

Satiglarin Maliyeti (-) 521 378 -27%

BRUT KAR/ZARAR 609 578 5%

Faaliyet Giderleri(-) 132 280 113%

Net Esas Faaliyet Karv/Zarari 477 298 -38%

Y atrim Amagli Gayrimenkul Degerleme Farki (Net) 695 0 a.d.

Diger Faaliyet Gelir/Giderleri 1.057 451 -57%

NET FAALIYET KARI/ZARARI 1534 749 -51%

FAVOK 488 311 -36%

Ozkaynak Yoént. Deger. Yat. Kar/Zarar Paylar 5 0 a.d.

Y atirim Faaliyet Gelirleri/Giderleri 695 0 a.d.

Faaliyet Dis1 Finansal Gelirler/Giderler -150 -47 a.d.

Parasal Kazang 63 -958 a.d.

Vergi Gideri/Geliri 426 -20 a.d.

NET DONEM KARI/ZARARI 1.721 -235 a.d.

Ana Ort. Paylari Net Donem Kari/Zarari 1.721 -235 a.d.

Kaynak: Is GYO, a.d: Anlamli degil.
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Uyan Notu: Burada vyer alan yatinm bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatinm danmismanhd
kapsarminda dedildir. Yatinm damismanhg hizmeti; arac kurumlar, portféy yonetim sirketleri,
mevduat kabul etmeyen bankalar ile musteri arasinda imzalanacak wyatinm danismanhé

sozlesmesi cercevesinde sunulmaktadir. Burada vyer alan yorum wve tavsiyeler, yorum we
tavsiyede bulunanlann kisisel goruslerine dayanmaktadir. Bu gorisler mali durumunuz ile risk
ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada vyer alan bilgilere
dayanilarak yatinm karan verilmesi beklentilerinize uygun sonuclar dogurmayabilir.

ZiRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Arastirma Boliimii
e-mail: arastirma@ziraatyatirim.com.tr

Ziraat Yatinm Arastirma - Oneri Listesi Tanimlari
(Aksi belirtilmedikge 6nimizdeki 12 ay i¢in hesaplanan iskonto orani)
AL 1 %20,01 ve lizeri iskonto EKLE : %10,01ile %20,00 araligindaiskonto TUT : %-10,00ile %10,00 araliginda iskonto
AZALT : %-10,01ile %-20,00 arliginda iskonto SAT : %-20,01 ve Uzeri iskonto iZLE : Notr

Genel Mudiirliik

Finanskent Mah. Finans Cad. B Blok No: 44b i¢c Kapi No: 15 Umraniye /
ISTANBUL
+90 216 590 1700 / info@ziraatyatirim.com.tr

Aracilik Hizmetleri Servisi

0 850 22 22 979
Yurt gcapindaki tiim T.C. Ziraat Bankasi A.S.
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