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“Torunlar GYO Yilin Ikinci Ceyredinde 4,2 Milyar TL
Net Donem Kari Acikladr ...”"

Oneri "AL"
Hedef Hisse Fiyati : 115,50TL

Reuters/Bloomberg

TRGYO.IS/ITRGYO.TI

Sektor GYO
Dahil Oldugu Ulusal Endeksler XU100
islem Gordiigii Pazar Yidiz Pazar

Fiyat
TRGYO 92,10 TL 1,84 USD
BIST 100 11.713 234 USD
TL/$ (TCMB Alig) 49,98
Diisiik / Yiiksek Son 1 Y 67,64 TL 101,70 TL
Hisse Adedi (mn) 1.000
Piyasa Degeri (mn TL) 92.100
Net Bor¢ (mn TL) - Diizeltilmis -23.478
Fiili Dolagimdaki Pay Orani 12,9%
Halka Aciklik 21,0%
Yabanci Yatirnmci Takas Orani 12,3%
Yerli Yatirnmci Takas Orani 87,7%
1 Aylik 3 Aylik 1 Yilhik
TL Getiri -0,5% 0,7% 22,6%
BiST-100 -4,5%  -15,0% 7,2%
BIST-100 Goreceli 4,2% 18,5% 14,3%
Giinliik iglem Hacmi (mn TL) 66
(mn TL) 3G2025 3C2026 % Deg.
Net Satis 3.336 4519 35%
Briit Kar 2.181 3.750 72%
FAVOK 2.041 3.579 75%
Net Finansman Geliri 2.897 1.841 -36%
Net Don. Kari/Zarari 2.743 3.387 24%
F/IK PD/DD
TRGYO 12,97 0,56
BiST-100 9,97 0,96
BIST- GYO 7,78 0,46
Ortaklik Yapisi (ilk 2) Pay Orani
AZiZ TORUN 39,9%
MEHMET TORUN 39,4%

HiSSE PERFORMANSI
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Kaynak:

Bloomberg, Finnet, Matriks; 09.11.2026 verileri kullanimigtir.

Sirket, 2026 yilinin Uglncl geyredinde 3.387mn TL
konsolide net dénem kari kaydetmistir. Gegen yilin ayni
déneminde 2.743mn TL net kar aciklayan Sirket'in net
kari  yillik %23,5 artmistir. Net kardaki artista
operasyonel karliliktaki iyilesme ve parasal kaybin
azalmasi etkili olurken, gerileyen net finansman geliri ve
artan vergi gideri kar artisini sinirlamistir. Bdylece 2026
yilinin ilk dokuz ayinda net dénem kari, gectigimiz yilin
ayni donemine goére %11,5 artarak 9.698mn TL'ye
ulasmistir.

Torunlar GYO'nun satis gelirleri yillik %35,4 artarak
4.519mn TL'ye ylkselmistir. Kira gelirleri gecgtigimiz yilin
ayni dénemine gore %30,6 artarak Ucglnclu ceyrekte
yaklasik 3 milyar TL olarak gergeklesmistir. Artista
Forum Mersin ve Forum Kayseri AVM’lerinin
konsolidasyona dahil edilmesinin olusturdugu baz etkisi
belirleyici olurken, bu iki AVM hari¢c mevcut alti AVM'nin
kira ve ortak alan gelirleri reel %11,4 artmistir. Sirket'in
faaliyet raporunda acikladigi verilere gore ayni AVM’lerde
madaza cirolar ise dénem sonu enflasyon katsayisiyla
arindirildiginda yaklasik %1,1 daralmistir. Konut ve ofis
satis gelirleri yilhk %69,1 artarak 725mn TL'ye, ortak
alan gelirleri ise %40,8 artisla 685mn TL'ye ulasmistir.
FAVOK ise %66 yikselisle 6.161mn TL’ye ulasmistir.

Brit kar yillik %71,9 artisla 3.750mn TL, FAVOK ise
%75,4 yilkselisle 3.579mn TL olarak gerceklesmistir.
Brit kar marji %65,4'ten %83,0’a, FAVOK marji ise
%61,2'den %79,2'ye ylkselmistir. Operasyonel giderler
yillik %36,1 artarak 211mn TL olmustur. Bdylece yilin ilk
dokuz ayinda satis gelirleri %53,2 artisla 13.772mn
TL'ye, FAVOK ise %69,7 yiikselisle 10.085mn TL'ye
ulasmigtir.

Nakit girisi veya cikisi yaratmayan kalemler kapsaminda
Uglncl ceyrekte 1.378mn TL parasal kayip olusurken,
gecen yilin ayni déneminde bu tutar 2.122mn TL

dizeyindeydi. Sirket bu c¢eyrekte yatirm amach
gayrimenkul deder artisi veya deder dusuklugua
kaydetmemistir. Net finansman geliri vyilhk ©%%36,5

azalarak 1.841mn TL'ye gerilerken, toplam vergi gideri
439mn TL'den 796mn TL'ye yukselmistir.

Sirket’in net nakit fazlasi 30 Eylil itibariyla 23.478mn TL
olarak gerceklesmistir. Net aktif dederi 166.578mn TL
olan Torunlar GYO, 9 Kasim tarihli 92,10 TL kapanis fiyati
Uzerinden NAD’a gbre %45 iskontolu islem gérmektedir.



mailto:hdereli@ziraatyatirim.com.tr
mailto:%20%20itaymaz@ziraatyatirim.com.tr

. 3C2026 - 2026/9A -
Ozet Bilangolar (Mn TL) 3C2025 2025/9A 3C2026 2026/9A 3G2025 2025/9A
%Deg. %Deg.
DONEN VARLIKLAR 36.543 36.543 28.682 28.682 -22% -22%
Nakit ve Nakit Benzerleri 15.853 15.853 18.328 18.328 16% 16%
Ticari Alacaklar 1.425 1.425 1514 1514 6% 6%
Diger Alacaklar 16 16 341 341 a.d. ad.
Stoklar 10.602 10.602 7.485 7.485 -29% -29%
Diger Dénen Varliklar 495 495 27 27 -95% -95%
DURAN VARLIKLAR 156.117 156.117 184.345 184.345 18% 18%
Ticari Alacaklar 93 93 66 66 -29% -29%
Finansal Yatirmlar 11.721 11.721 17.798 17.798 52% 52%
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatinmlar 4.749 4.749 5412 5.412 14% 14%
Yatirrm Amagli Gayrimenkuller 133.635 133.635 155.327 155.327 16% 16%
Maddi Duran Varliklar 5.899 5.899 5.732 5.732 -3% -3%
Maddi Olmayan Duran Varliklar 14 14 9 9 -38% -38%
Diger Duran Varliklar 0 0 0 0 a.d. ad.
TOPLAM AKTIFLER 192.660 192.660 213.027 213.027 11% 11%
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 8.950 8.950 5.983 5.983 -33% -33%
Finansal Borglar 0 0 0 0 a.d. ad.
Uzun V. Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 679 679 2.089 2.089 208% 208%
Ticari Borglar 293 293 890 890 204% 204%
Diger Borglar ve Karsiliklar 73 73 67 67 -8% -8%
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 22.420 22.420 40.466 40.466 80% 80%
Finansal Borglar 292 292 11.053 11.053 a.d. ad.
Ticari Borglar 126 126 174 174 38% 38%
OZSERMAYE 161.290 161.290 166.578 166.578 3% 3%
Odenmis Sermaye 1.000 1.000 1.000 1.000 0% 0%
TOPLAM PASIFLER 192.660 192.660 213.027 213.027 11% 11%
) 3C2026 - 2026/9A -
OZET GELIR TABLOSU (Mn TL) 3G2025 2025/9A 3G2026 2026/9A 3G2025 2025/9A
%Deg. %Deg.
SATISLAR 3.336 8.990 4519 13.772 35% 53,2%
Satiglarin Maliyeti (-) 1.155 2.636 769 3.056 -33% 16%
BRUT KAR/IZARAR 2.181 6.353 3.750 10.716 72% 69%
Faaliyet Giderleri(-) 155 491 211 743 36% 51%
Net Esas Faaliyet Karv/Zarari 2.026 5.863 3.539 9.973 75% 70%
Diger Faaliyet Gelir/Giderleri 185 2.397 -39 -468 a.d. a.d.
NET FAALIYET KARI/ZARARI 2.212 8.260 3.500 9.505 58% 15%
FAVOK 2.041 5.941 3.579 10.085 75% 70%
Ozkaynak Yént. Deger. Yat. Kar/Zarar Paylari 195 503 221 412 13% -18%
Faaliyet Dig1 Finansal Gelirler/Giderler 2.897 8.994 1.841 6.315 -36% -30%
Parasal Kayip/Kazang -2.122 -7.262 -1.378 -3.207 a.d. ad.
Vergi Gideri/Geliri 439 1.802 796 3.327 81% 85%
NET DONEM KARI/ZARARI 2.743 8.694 3.387 9.698 24% 12%
Metrikler 3G2025 2025/9A 3G2026 2026/9A Deg. Deg.
Briit Kar Marji 65% 71% 83% 78% 18% 7%
FAVOK Marj 61% 66% 79% 73% 18% 7%
Net Kar Marji 82% 97% 75% 70% -7% -26%
Kaynak: Torunlar GYO, Ziraat Yatirim
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Ziraat Yatinnm Arastirma - Oneri Listesi Tamimlan
(Aksi belirtilmedikge 6nlimizdeki 12 ay igin hesaplanan iskonto orani)
AL : %20,01 ve lizeri iskonto EKLE : %10,01ile %20,00 araligindaiskonto TUT : %-10,00ile %10,00 araliginda iskonto
AZALT : %-10,01ile %-20,00 arliginda iskonto SAT : %-20,01 ve lzeri iskonto iZLE : Notr

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Uyan Notu: Burada yer alan yatnm bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatinm danmsmanhds
kapsaminda dedildir. Yatinm damsmanhg hizmeti; arac kurumlar, portféy yonetim sirketleri,
mevduat kabul etmeyen bankalar ile miisteri arasinda imzalanacak yatinm damismanhd

sozlesmesi cergevesinde sunulmaktadir. Burada vyer alan yorum ve tavsiyeler, yorum vwe
tavsiyede bulunanlann kisisel géruslerine dayanmaktadir. Bu gorasler mali durumunuz ile risk
ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada vyer alan bilgilere
dayanilarak yatinm karan verilmesi beklentilerinize uygun sonuclar dogurmavyabilir.

Arastirma Boliimii

e-mail: arastirma@ziraatyatirim.com.tr

Genel Mudiirlik

Finanskent Mah. Finans Cad. B Blok No: 44b Ic Kapi No: 15 Umraniye / ISTANBUL
+90 216 590 1700 / info@ziraatyatirim.com.tr

Aracilik Hizmetleri Servisi

0 850 22 22 979
Yurt gapindaki tiim T.C. Ziraat Bankasi A.S.
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