E’E Ziraat Yatirm

EMLAK KONUT GYO 2¢2025 Sonuclari

TURGUT USLU tuslu@ziraatyatirim.com.tr

“"Emlak Konut GYO 2025 Yilinin Ikinci Ceyreginde Beklentilerin
Oldukca Uzerinde Net Kar Acikladi...”

Oneri "AL"
Hedef Hisse Fiyati : 29,50TL

Reuters/Bloomberg EKGYO.IS/EKGYO.TI

Sektor GYO
Dahil Oldugu Ulusal Endeksler XU030, XU050, XU100
islem Gérdiigii Pazar Yildiz Pazar
Fiyat 19,22 TL 0,47 USD
BiST 100 10.930 TL 268 USD
TL/$ (TCMB Alis) 40,7313
Diisuk / Yiksek Son 1Yl 9,20 TL 20,36 TL
Hisse Adedi (mn) 3.800
Piyasa Degeri (mn TL) 72.656
Net Bor¢c (mn TL) - Diizeltilmis 16.285
Fiili Dolagimdaki Pay Orani 48,4%
Halka Aciklik 51,0%
Yabanci Yatirimci Takas Orani 36,5%
Yerli Yatirnmci Takas Orani 63,5%
1Ayhk 3 Aylhk 1 Yillik
TL Getiri -1,8% 33,9% 72,4%
BIST-100 5,4% 13,0% 11,3%
BiST-100 Géreceli -6,9%  18,4% 54,9%
Giinliikk Hacmi (mn TL) 1.786
(mn TL) 2C2024 2G2025 % Deg.
Net Satis 6.741 23.743 252%
Brit Kar 3.020 8.809 192%
FAVOK 1.867 7.366 295%
Ana Ort. Net Don. Kari/Zarari 1.294 5.986 -
FIK PD/DD
EKGYO 3,24 0,61
BiST-100 13,53 1,32
BIST- GYO 8,59 0,71
Ortaklik Yapisi (ilk 2) Pay Orani
T.C.Gevre ve Seh. Bakan. Top. Kon. idaresi Bask. 49,3%
Diger 50,7%
HISSE PERFORMANSI
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Kaynak: Bloomberg, Finnet, Matriks; 18.08.2025 verileri kullanimistir.

a.d.: Anlamli Degil

Emlak Konut GYO 2025 vyilinin ikinci c¢eyreginde
(konsolide) 5.986mn TL ana ortaklik net dénem kari
elde etmistir. Piyasa beklentisi 2.367mn TL kar
aciklanmasi yonidndeydi. Gegen yilin ayni déneminde

ise 1.294mn TL ana ortaklik net dénem kan
kaydedilmisti.
ikinci ceyrek sonuglaryla birlikte Emlak Konut

GYO'nun yilin ilk alti ayindaki net dénem kar 9.434mn
TL (6A2024: 1.414mn TL) olarak gerceklesmistir.

Sirket'in satis gelirleri 2C2025'te 23.743mn TL olarak
gergeklesmis ve gegen yilin ilk geyredindeki 6.834mn
TL satis gelirlerinin oldukca lzerinde gergeklesmistir.
Konut ve ticari Gnite satis gelirlerinin 13.278mn TL'ye
citkmasi (2G2024'teki 328mn TL) toplam satislara
onemli bir katki yapmistir. S6z konusu satislarin brit
kar marji %26 ile olumlu bir tablo cizmistir. Gelir
paylasimi ile projelendirilen arsalarin satisindan elde
edilen gelir ise 6,8 milyar TL (2G2024: 0,7milyar TL)
olarak gercgeklesmistir. Brit kar da 8.809mn TL'ye
cikmistir. Diger yandan, brit kar marji %44,2'den
%37,1'e gerilemistir. Operasyonel giderleri ayni
ddénemde %25 artarak 1.482mn TL'ye c¢ikan Sirket'in
FAVOK'U de 7.366mn TL'ye (Beklenti: 1.827mn TL)
ulasamistir. FAVOK marji da %31 ile gecen yilin ilk
ceyredin 3,7 puan lzerinde agiklanmistir. Emlak Konut
GYO bu ceyrekte 2.266mn TL net finansman geliri
(2C2024: 933,5mn TL net finansman geliri) yazarken,
1.283mn TL parasal kazan¢g (2C2024: 1.687mn TL
parasal kayip) kaydetmistir. 1.214mn TL vergi gideri
sonrasinda vyilin ilk ceyredindeki ana ortaklik net
ddénem kari 5.985mn TL olarak gerceklesmistir.

Emlak Konut GYO'nun 2025 yilinin ikinci geyregindeki
duzeltilmis net borcu bir 6nceki geyrede goére 6,3
milyar TL artarak 16,3 milyar TL'ye cikmistir. Net
Borg/FAVOK orani ise 1,2x ile diisiik seviyelerdedir.

Emlak Konut GYO'nun Net Aktif (Varlik) Dederine gére
iskontosunu %57 olarak hesapliyoruz. Sirket’in son (g
yillik iskonto ortalamasi %60 iken, son bes vyilhk
iskonto ortalamasi %63tur.



mailto:tuslu@ziraatyatirim.com.tr

Ihaleler basarili gecmeye Sirket yilin ikinci ceyredinde (i adet ihale gergeklestirmistir. Ihalelerdeki
devam ediyor... sirket pay! toplam geliri 8,8 milyar TL, ortalama carpan ise 2,09x olarak
(Onceki 2,09x) gerceklesmistir. Emlak Konut GYO yilin geri kalaninda
dort adet daha gelir paylasimli ihale yapmay! planlamaktadir. Anahtar
teslim modeli ile yapilmasi beklenen ihale sayisi ise (¢ adettir. Son
olarak, Sirket 2025 beklentilerini degistirmemistir. Emlak Konut GYO,
projelerden 77 milyar TL'lik satis hedeflemisti. Arsa satis hedefi ise 5

milyar TL'dir.
Ikinci ceyrekte 4.120 adet Sirket tarafindan gelistirilen projelerde, 1 Ocak - 30 Haziran 2025
bagimsiz boliimiin satisi tarihleri itibariyla, toplam 47,6milyar TL (KDV Harig), brit 487bin m?2
gergeklesti... satis alanina sahip, 4.120 adet badimsiz bolimin 06n satisi

tamamlanmistir; bu satislardan 34 adedi (KDV Haric 497mn TL
dederinde) yabanci Ulke vatandaslarina yapilmistir. Bu sonuclar vyillik
satis hedefinin %62'sine ulasmistir.

BAGIMSIZ BOLUM SATISLARI (Adet)
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Kaynak: Emlak Konut GYO
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OZET BILANGOLAR ( mn TL) 202024 202025 %Deg.

DONEN VARLIKLAR 200.696 221.124 10%
Nakit ve Nakit Benzerleri 11.110 8.241 -26%
Ticari Alacaklar 12.910 13.852 7%
Diger Alacaklar 495 1.691 242%
Stoklar 171.920 190.902 11%
Diger Dénen Varliklar 2.744 5.538 102%

DURAN VARLIKLAR 9.748 18.942 94%
Ticari Alacaklar 4.166 6.195 49%
Finansal Yatirmlar 0 0 -
Ozkaynak Ydéntemiyle Degerlenen Yatirimlar 4 3 -20%
Yatinm Amagh Gayrimenkuller 3.053 3.422 12%
Maddi Duran Varliklar 2.366 2.537 %
Maddi Olmayan Duran Varliklar 121 166 38%
Diger Duran Varliklar 0 0 -

TOPLAM AKTIFLER 210.444 240.066 14%

KISA VADELI YOKUMLULUKLER 111.000 114.605 3%

Finansal Borglar 1.166 16.089 -

Uzun V. Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 3.013 250 -92%

Ticari Borglar 7.044 16.474 134%

Diger Borglar ve Karsiliklar 2.905 2.674 -8%

UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 1.647 5.789 252%

Finansal Borglar 341 5.019 1371%

Ticari Borglar 498 0 -

OZSERMAYE 97.797 119.672 22%

Odenmis Sermaye 3.800 3.800 0%

TOPLAM PASIFLER 210.444 240.066 14%

OZET GELIR TABLOSU (mnTL) 22024 2G2025 %Deg.

SATISLAR 6.741 23.743 252%

Satiglarin Maliyeti (-) 3.721 14.934 301%

BRUT KAR/ZARAR 3.020 8.809 192%

Faaliyet Giderleri(-) 1.184 1.482 25%

Net Esas Faaliyet Kari/Zarar 1.836 7.327 299%

Diger Faaliyet Gelir/Giderleri 235 855 264%

NET FAALIYET KARI/ZARARI 2.070 8.182 295%

FAVOK 1.867 7.366 295%

Yatinm Faaliyet Gelirleri/Giderleri 0 0 -

Faaliyet DigI Finansal Gelirler/Giderler 934 -2.266 -

Parasal Kayip/Kazang -1.687 1.283 -

Vergi Gideri/Geliri 22 1.214 -

NET DONEM KARI/ZARARI 1.294 5.986 362%

Ana Ort. Paylari Net Donem Kari/Zaran 1.294 5.986 362%

Kaynak: Emlak Konut GYO, Ziraat Yatirim
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Ziraat Yatinnm Aragtirma - Oneri Listesi Tamimlari
(Aksi belirtilmedikge 6niimlzdeki 12 ay icin hesaplanan iskonto orani)
AL 1 %20,01 ve Uzeri iskonto EKLE : %10,01ile %20,00 araliginda iskonto TUT : %-10,00ile %10,00 araliginda iskonto
AZALT : %-10,01ile %-20,00 arligindaiskonto SAT : %-20,01 ve Uzeri iskonto iZLE : Notr

Uyan Notu: Burada yer alan yatinm bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirrm danigmanligi kapsaminda degildir. Yatinm danismanhgi hizmeti;
araci kurumlar, portfoy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile misteri arasinda imzalanacak yatirnm danismanhigi
sOzlesmesi gercevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kigisel gorislerine
dayanmaktadir. Bu goriisler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan
bilgilere dayanilarak yatirnm karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir.

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Arastirma

e-mail: arastirma@ziraatyatirim.com.tr

Genel Mudiirlik

Finanskent Mah. Finans Cad. B Blok No: 44b ic Kapi No: 15 Umraniye / ISTANBUL
+90 216 590 1700 / info@ziraatyatirim.com.tr

Aracilik Hizmetleri Servisi

0 850 22 22 979

Yurt gapindaki tiim T.C. Ziraat Bankasi A.S. Subeleri
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