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“"Emlak Konut GYO 2025 Yilin1 6 Milyar TL
Net Donem Kari ile Tamamlad,....

Oneri "AL"
Hedef Hisse Fiyati : 29,50TL

Reuters/Bloomberg

EKGYO.IS/EKGYO.TI

Sektor
Dahil Oldugu Ulusal Endeksler

GYO

XU030, XU050, XU100

islem Gérdiigii Pazar Yidiz Pazar
Fiyat 21,00 TL 0,48 USD
BiST 100 12.702 TL 289 USD
TL/$ (TCMB Alig) 43,9055
Diisiik / Yiiksek Son 1Yl 10,94 TL 26,22 TL
Hisse Adedi (mn) 3.800
Piyasa Degeri (mn TL) 79.800
Net Bor¢ (mn TL) - Diizeltilmis 34.077
Fiili Dolagsim daki Pay Orani 48,4%
Halka Aciklik 51,0%
Yabanci Yatirimci Takas Orani 23,9%
Yerli Yatirnmci Takas Orani 76,2%
1Ayhk 3 Aylik 1 Yillik
TL Getiri -16,1% 1,0% 39,4%
BIST-100 -8,2% 13,0% 20,9%
BiST-100 Géreceli -8,6%  -10,7% 15,3%
Giinliikk Hacmi (mn TL) 2.294
(mn TL) 4C2024 4C2025 % Deg.
Net Satig 18.384 31.273 70%
Briit Kar 2.517 6.287 150%
FAVOK 467 4.761
Ana Ort. Net Don. Kari/Zarari 12.556 -4.784 -
FIK PD/DD
EKGYO 16,68 0,62
BIST-100 13,67 1,38
BIST- GYO 8,06 0,69
Ortaklik Yapisi (ilk 2) Pay Orani
T.C.Gevre ve Seh. Bakan. Top. Kon. idaresi Bagk. 49,3%
Diger 50,5%
HISSE PERFORMANSI
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Kaynak: Bloomberg, Finnet, Matriks; 09.03.2026 verileri kullanimistir.

Emlak Konut GYO 2025 yilinin dordinci ceyreginde
(konsolide) 4.784mn TL net dénem zarari kaydetmistir.
Ortalama piyasa beklentisi 2.620mn TL net dénem kari
aciklamasi yénundeydi. Gecen yilin ayni déneminde ise
12.556mn TL net dénem kar kaydedilmisti.

Doérdinci ceyrek sonuclariyla birlikte Emlak Konut
GYO'nun yilin 2025 yilindaki net donem kari gegtigimiz
yila gére %65,3 oraninda azalmis ve 6.002mn TL olarak
gergeklesmistir.

Sirket'in satis gelirleri 4C2025'te gectigimiz yilin ayni
dénemine gbére %70 oraninda artmis ve 31.273mn TL
olarak gergeklesmistir. Konut ve ticari Unite satis
gelirleri 13.737mn TL ile yatay seyrederken, arsa
satislari 15.728mn TL olarak gergeklesmistir (4GC2024:
2.613mn TL). Brit kar ise yaklasik 3 katina cikarak

6.287mn TL'ye vyilkselmistir. Brit kar marji da
%11,2'den %20,1'e c¢ikmistir. Operasyonel giderleri
ayni donemde %4,2 azalarak 1.566mn TL'ye inen

Sirket'in FAVOK'G 4.764mn TL'ye (4C2024: 467mn TL)
ulasmistir. Béylece FAVOK marji %15,2’ye ylikselmistir.
Emlak Konut GYO bu ceyrekte 4.132mn TL net
finansman gideri (4GC2024: 1.090mn TL net finansman
gideri) yazarken, 3.212mn TL parasal kazang¢ (4G2024:
441mn TL parasal kayip) kaydetmistir. 7.187mn TL

vergi gideri sonrasinda yilin son c¢eyredindeki net
dénem zararn 4.784mn TL olarak gergeklesmistir.
Emlak Konut GYO'nun 2025 vyilinin  dérdinci

ceyregindeki dlzeltilmis net borcu bir 6nceki geyrege
gbre 5,6 milyar TL artarak 39,7 milyar TL'ye gikmistir.
Net Borg/FAVOK orani 1,8x olarak ile ydnetilebilir
seviyededir.

Emlak Konut GYO'nun Net Aktif (Varlik) Degerine gore
iskontosunu %71 olarak hesapliyoruz. Sirket'in son (g
yillik iskonto ortalamasi %62 iken, son bes yillik iskonto
ortalamasi %64'tur.

Emlak Konut, 2026 vyilina iliskin beklentilerini
paylasmistir. Buna gére Sirket, 2026 yilinda 13,1 milyar
TL net dénem kari elde etmeyi hedeflerken, 5 milyar TL
arsa satisi, 950 bin m2 brit alan satisi ve 7.801 adet
bagimsiz bdlim satisi 6ngdrmektedir. Bu dodrultuda,
toplam proje satis dederinin  135,2 milyar TL
seviyesinde gerceklesmesi beklenmektedir.
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Ihaleler basarili gecmeye
devam ediyor...
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2025 yilinda 8.044 adet
bagimsiz boliimiin satisi
gerceklesti...

Pay basina 0,6 TL kar payi
odemesi planlaniyor...

Sirket’in 2025 yilinda ortalama c¢arpan 2,9x seviyesinde olusmustur.
(2024: 2,0x). 2025 yili ihale performansi ise 14’G gelir paylasimh olmak
lzere 66 ihale (2024: 86 ihale) seklinde gergeklesmistir. Toplam ihale
bedeli 266 milyar TL olurken, bagimsiz bolim sayisi ise 18.141 adettir.

BAGIMSIZ BOLUM SATISLARI (Adet)
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Kaynak: Emlak Konut GYO

2025 yilinda brit 995bin m2 satis alanina sahip, 8.044 adet bagimsiz
bélimin 6n satisini tamamlayan Sirket toplam 104 milyar TL tutarinda
proje satisi gerceklestirerek 77 milyar TL olan 2025 yili hedefinin
Uzerinde performans sergilemistir. Bu satislarin 1.054mn TL tutarhk
bélimi yabanci Glke vatandaslarina yapilmistir.

Son olarak Emlak Konut 1 TL nominal dederli pay basina brit 0,6 TL
nakit kar payl dadgitma karari almistir. Temetti verimi, 09.03.2026
tarihli kapanis fiyatina gére %2,9 olarak hesaplanmaktadir. Teklif edilen
nakit kar payi hak kullanim tarihi 24 Haziran 2026'dir.
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OZET BILANCOLAR ( mn TL) 4G2024 4G2025 %Deg.

DONEN VARLIKLAR 247.042 302.689 23%
Nakit ve Nakit Benzerleri 10.840 14.754 36%
Ticari Alacaklar 8.089 36.067 a.d.
Diger Alacaklar 1.558 1.535 -1%
Stoklar 218.877 243.437 11%
Diger Dénen Varliklar 7.040 4.149 -41%

DURAN VARLIKLAR 21.160 32.501 54%
Ticari Alacaklar 5.689 7.932 39%
Finansal Yatirmlar 1 1 0%
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar 3 3 0%
Yatinm Amagh Gayrimenkuller 3.456 3.981 15%
Maddi Duran Varliklar 2.632 2.667 1%
Maddi Olmayan Duran Varliklar 166 221 34%
Diger Duran Varliklar 1 1 0%
TOPLAM AKTIFLER 268.202 335.190 25%
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 141.435 155.801 10%
Finansal Borglar 15.191 21.079 39%

Uzun V. Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 1.701 111 -94%

Ticari Borglar 9.796 33.495 242%
Diger Borglar ve Karsiliklar 3.965 4.392 11%

UZUN VADELIi YUKUMLULUKLER 1.368 49.680 a.d.

Finansal Borglar 25 26.380 a.d.
Ticari Borglar 483 177 -63%

OZSERMAYE 125.399 129.709 3%
Odenmis Sermaye 3.801 3.800 0%

TOPLAM PASIFLER 268.202 335.190 25%

OZET GELIR TABLOSU (mnTL) 4C2024 4C2025 %Deg.

SATISLAR 18.488 31.273 69%

Satiglarin Maliyeti (-) 15.971 24.985 56%

BRUT KAR/ZARAR 2.517 6.287 150%

Faaliyet Giderleri(-) 1.635 1.945 19%

Net Esas Faaliyet Kari/Zarar 882 4.342 a.d.

Diger Faaliyet Gelir/Giderleri 4.463 -870 a.d.

NET FAALIYET KARI/ZARARI 5.346 3.473 -35%

FAVOK 2.492 4.342 74%

Yatinm Faaliyet Gelirleri/Giderleri -1 -150 a.d.

Faaliyet Digi Finansal Gelirler/Giderler -1.090 -4.132 a.d.

Parasal Kayip/Kazang -441 3.212 a.d.

Vergi Gideri/Geliri -8.742 7.187 a.d.

NET DONEM KARI/ZARARI 12.556 -4.784 a.d.

Ana Ort. Paylan Net Donem Kari/Zarari 12.556 -4.784 a.d.

Kaynak: Emlak Konut GYO, Ziraat Yatirnm
a.d: Anlamli Degil.
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Ziraat Yatinm Aragtirma - Oneri Listesi Tamimlar
(Aksi belirtilmedikge 6niimlzdeki 12 ay icin hesaplanan iskonto orani)
AL : %20,01 ve lzeri iskonto EKLE : %10,01ile %20,00 araliginda iskonto TUT : %-10,00ile %10,00 araliginda iskonto
AZALT : %-10,01ile %-20,00 arligindaiskonto SAT : %-20,01 ve Uzeri iskonto iZLE : Notr

Uyarn Notu: Burada yer alan yatirnm bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatinm danismanhg kapsaminda degildir. Yatirrm danismanhgi hizmeti;
araci kurumlar, portfoy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile miigteri arasinda imzalanacak yatirrm danigsmanhigi
sOzlesmesi gergevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel goriislerine
dayanmaktadir. Bu gorisler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan
bilgilere dayanilarak yatirnm karar verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir.

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Arastirma

e-mail: arastirma@ziraatyatirim.com.tr
Genel Midirluk

Finanskent Mah. Finans Cad. B Blok No: 44b Ic Kapi No: 15 Umraniye / ISTANBUL
+90 216 590 1700 / info@ziraatyatirim.com.tr

Aracilik Hizmetleri Servisi

0 850 22 22 979

Yurt gcapindaki tiim T.C. Ziraat Bankasi A.S. Subeleri
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