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I. Halka Arza iliskin Bilgiler

Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermaye M 874.600.000 TL

Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye M 1.083.000.000 TL

B 208.400.000 TL nominal - Sermaye Artirimi
Halka Arz Miktari ve Tiirii W 87.000.000 TL nominal - Ortak Satigr*

H Toplam - 295.400.000 TL nominal

B Esit Dagitim (Yurt i¢i Bireysel Yatirimcilar)

Dagitim Yontemi

B Oransal Dagitim (Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar)

Halka Arz Sekli B Sabit Fiyat ile Talep Toplama Yontemi

Halka Arz Fiyat1 W 3,64 TL

Halka Arz Biiyiikligii M 1.075.256.000,00 TL

Halka Arz Oram W %27,28

Halka Arz Tarihi M 26-27 Subat, 2 Mart 2026

Borsada islem Gérme Tarihi (tahmini) /

M 5-6 Mart 2026 / Ana Pazar
Pazar1

W 118.160.000 TL nom. - %40- Yurt i¢i Bireysel Yatirimcilar
M 29.540.000 TL nom. - %10- Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar**
Halka Arz Tahsisati
M 73.850.000 TL nom. - %25- Yurt I¢i Kurumsal Yatirimcilar

M 73.850.000 TL nom. - %25- Yurt Dis1 Kurumsal Yatirimcilar

Halka Arz Liderleri B Tera Yatirim Menkul Degerler A.S. (Lider)

M Sirket,

-Halka Arz Edilen Paylarinin Borsa’da islem gormeye basladig: tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca,
Sirket paylarinin dolasimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde bedelli ve bedelsiz sermaye
artirim1 da dahil olmak lizere satisa veya halka arza konu edilmeyecegini, bu dogrultuda bir karar
alinmayacagim ve/veya Borsa istanbul'a veya SPK'ya veya yurt disindaki herhangi bir menkul
kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagini,
bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz yapilmasina yonelik bir aciklama yapilmayacagini,
taahhiit etmistir.

B Sirket'in mevcut ortaklari,

-Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladigi tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca, sahip
oldugu halka arza konu olmayan Sirket paylarinin, dolasimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak
sekilde satisa veya halka arza konu etmeyeceklerini ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt
disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine
basvuruda bulunulmayacagina, bu dogrultuda bir karar almayacaklarini ve bu siire boyunca ileride yeni
bir satis veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapmayacaklarini,

- Sirket paylarinin Borsa Istanbul'da islem gérmeye basladigi tarihten itibaren; 1 (bir) y1l boyunca sahip
olduklar Sirket paylarini, paylarin halka arz fiyatinin altindan Borsa Istanbul’da satmayacaklarmi, bu
sonucu doguracak bagkaca islemlere tabi tutmayacaklarini, sé6z konusu paylarin kismen veya tamamen
satilmas1 durumunda o6zel durum agiklamasi ile duyurulacagini ve Borsa disinda satilan paylar
alanlarinda bu sinirlamaya tabi olacagini alicilara bildirecegini,
-izahname onay tarihinden itibaren 180 giin boyunca sahip olduklar1 sirket paylarini, Borsa'da veya
Borsa disinda satilmayacagini, baska yatirimer hesaplarina virmanlanmayacagini, Borsa'da 6zel emir ile
ve/veya toptan satis islemlerine konu edilmeyecegini taahhiit etmislerdir.

Fiyat istikrar1 B Planlanmamaktadir.

* Mevcut ortaklardan Mehmet Ali YILDIRAN'in sahip oldugu 43.500.000 TL nominal degerli B grubu, Mehmet Sami YILDIRAN'In sahip oldugu 43.500.000 TL nominal degerli B
grubu paylar halka arza konu edilecektir.
**Yliksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar; Bireysel Yatinmci kategorisinden basvuracak olup basvuru igin asgari pay miktari 2.750.001 TL adettir.
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_SAVUR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIA.S.

Il. Sirket Hakkinda Bilgiler

Savur Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

e Savur Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Savur GYO” veya “Sirket”)
09.08.2023 tarihinde Savur Otelcilik’ten kismi bolinme suretiyle
“Savur Gayrimenkul Anonim Sirketi” unvani ile istanbul Ticaret Sicili

Midirligi nezdinde 09.08.2023 tarihinde tescil edilerek siiresiz Pay Sahibi Sermaye  Sermaye Sermaye Sermaye
olarak kurulmustur. Tutari (TL) Payi Tutari (TL) Payi

e Ana faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri Mehmet A 500.000 0,06% 500.000 0,05%
gayrimenkule dayall haklar, sermaye piyasasi araglari ve Sermaye Sami Yildiran 360.862.814 | 41,26% | 317.362.814 | 29,30%

Piyasasi Kurulu’nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan
portfoyl isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek ve sermaye piyasasi

B
Mehmet Ali A 500.000 | 0,06% 500.000 0,05%
B

mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunmaktir. Yildiran 360.862.814 | 41,26% | 317.362.814 | 29,30%
o Sirket’in portfoyliinde dort adet otel ve iki adet arsa mevcut olup, bu Savur
gayrimenkullerin tamami Istanbul ilindedir. Ote.IC|I|k B 151.874.372 | 17,37% | 151.874.372 | 14,02%
e Bunlar; Turizm ve
- Orient Bank Otel (istanbul / Fatih): 1888-1907 yillari arasi insa Ticaret A.S.
edildigi tahmin edilmektedir. Otel 8 kattan olusmakta olup, Halka Agik
- - 295.400.000 | 27,289
2.104 m? kullanim alanina sahiptir. Otelde 36 oda Kisim 28%
bulunmaktadir. Sirket otelin %50’sine sahiptir. Toplam 874.600.000 | 100,00% | 1.083.000.000 | 100,00%

- Saint Sophia Otel (istanbul / Fatih): Otel, 862 m?2 kullanim
alanina sahip olup toplam 6 kattan olusmaktadir. Otelde 26 a . .
oda bulunmaktadir. Ayrica Otelin 3 adet diikkani bulunmakta lll. Ozet Finansal Bllgller
olup, halihazirda kiracilar tarafindan kiralanmistir. Sirket
otelin %50’sine sahiptir.

. . 0 % 1 1 (]
- Orient Occident Otel (istanbul / Fatih): Otel toplam 2.893 m?2 AsmliliEm ) 23/°08 At s an
kullanim alanina sahip olup toplam 8 kattan olugmaktadir. Dénen Varliklar 0,0 8,9 238,0 141,2
Otelde 40 oda bulunmaktadir. Sirket otelin %50’sine sahiptir. Nakit ve Nakit Benzerleri - 2,3 215,6 44,9
- Ramada Istanbul Grand Bazaar Otel (Ista?nbul / Fatih): Otel; PedlEiA I e _ 33 8,7 374
toplam 7 kattan meydana gelmektedir. Otelde 65 oda — =
bulunmaktadir. Sirket otelin tamamina sahiptir. Diger Dénen Varliklar - - 11,0 39,5
- Kiglkcekmece Arsasi (istanbul / Kiigiikcekmece): Arsa toplam Duran Varliklar 0,0 4.207,7| 3.943,8| 4.238,0
5.773 m?dir. Sirket arsa’nin %50’sine sahiptir. Arsanin 200
.  3irket arsa’nin % P Yatiim Amacl 2211,1| 3.704,4| 32260/ 3.117,8
m?lik kismi kiraya verilmistir. Gayrimenkuller
- Kandilli Projesi (istanbul / Uskiidar): Arsa 5.115 m?dir. Sirket TOPLAM VARLIKLAR 2.509,3| 4.216,6 | 4.181,7| 4.379,2
arsanin %74,83'line sahiptir. Sirket ile arsanin kalanina sahip —
olan Fazullah Pasa Vakfi arasinda 31.10.2023 tarihli Kat Kllsva EEREPTukiimIiilakler 17,3 18,7 96,5 43,6
Karsihig insaat Sdzlesmesi; 06.11.2023 tarihinde ise Sirket ile Diger Borglar 17,3 17,9 92,5 11
Firat Yildiran Haseka A.S. Ortak Girisimi arasinda insaat Uzun Vadeli Yiukimliiliikler 540,4 480,6 814,1| 1.193,8
sozlesmesi imzalanmistir. Proje bilinyesinde 4 adet blokta Ozkaynaklar 1.951,64 | 3.717,3| 3.271,1| 3.141,8
konumlu toplam 96 adet daire insasi devam etmekte olup
S 151,9 845,7 874,6 874,6
dairelerin 17 adedi Fazullah Pasa Vakfi'nin; 79 adedi Sirket’in ermaﬁye d ’ d ’
olacaktir. Gegmis Y1l Kar/(Zararlari) (0,1) | 1.643,44| 1.476,9| 1.381,3
e Lotus Gayrimenkul Degerleme tarafindan 30.09.2025 tarihinde Dénem Net Kari/ (Zarari) - 2329 (96) (129)
hazirlanan degerleme raporlarina gore Sirket portféyiindeki TOPLAM KAYNAKLAR 2.509,3| 4.216,6 | 4.181,7| 4.379,2
tasinmazlarin Sirlfe.t payina diisen gercege uygun degerleri toplam *Sirket, 09.08.2023 tarihinde Savur Otelcilik'ten kismi béliinme suretiyle
5.014.070.000 TL'dir. kurulmus oldugu icin ilk bilango tarihi 09.08.2023tiir.
SAVUR GYO =T
elir 1ablosu ' " "
ORTAKLIK YAPISI (Milyon TL) 23/'12 24/'12 25/'12
Mehmet Sami | 190 815 204
Hasilat , , B
Yildiran ~— -
41,32% Briit Kar/(Zarar) 19,0 81,5 80,4
Mehmet Ali R
v ildiwan Esas Faaliyet Kari/(Zarar1) (0,3) (444,4) (50,7)
41,32% Finansman Gideri Oncesi Faal. Kari/Zarari (0,3) (442,7) 25,95
Savur Otelcilik Vergi Oncesi Kar/(Zarar) 239,50 (444,1) (18,6)
Turizm ve Ticaret — Dénem Kari/(Zarari) 232,9 (95,6) (129,3)

Anonim Sirketi
17,36%

Burada yer alan yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatinm danismanligi kapsaminda dedildir. Yatirim danismanligi hizmeti; araci kurumlar, portféy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar
ile misteri arasinda imzalanacak yatirim danismanhgi s6zlesmesi cergevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel gériislerine dayanmaktadir.
Bu goriisler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar
dogurmayabilir. Bu sayfalarda yayinlanan géris, yorum, haber veya éneriler nedeniyle ortaya ¢ikacak ticari kazang veya kayiplardan Ziraat Yatinm Menkul Degerler A.S. sorumlu dedgildir. Rapor
sayfalarinda yayinlanan hicbir yazi, gérds, resim, analiz ve diger sunumlar izin alinmadan yazili veya gérsel basin organlarinda yayinlanamaz.
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