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TORUNLAR GYO 1¢2025 Sonuglari

TURGUT USLU tuslu@ziraatyatirim.com.tr

“"Ilk Ceyrek Net Dé6nem Kari Tahminlerin Altinda Kalsa da
Bu Yila Iliskin Olumiu Beklentiler Korunuyor...”

Oneri "AL" Torunlar GYO'nun 1C2025'teki net donem kan
Hedef Hisse Fiyati : 83,70TL (konsolide) gegen yilin ilk geyredine gore %48 oraninda
Reuters/Bloomberg TRGYO.IS/TRGYO.TI azalarak 757mn TL'ye gerilemistir. Beklenti Sirket’in bu
Sektor cyo Geyrekte 2,3 milyar TL kar elde etmesi yonindeydi.
Dahil Oldugu Ulusal Endeksler BIST TUM-100
islem Gérdiigii Pazar vidz Pazar  Sirket'in satig gelirleri yillik bazda %6 oraninda diserek
Fiyat bu ceyrekte 1.839mn TL olarak gercgeklesmistir. Kira
TRGYO 6200 TL 161 USD gelirleri 1.432mn TL ile ayni dénemde %7 azalmistir.
BIST 100 9747 253usp 2egen _sene satisi yapilan Torun Tower harig
TL/$ (TCMB Alis) 38,57 b|raI§|Id|g_|nFja _thIam gelir orta tek_ haneli _artls_
Diisiik / Yiksek Son 1 Yi 262TL  6375TL sergilemistir. Diger yandan, konut ve ofis _sat_|§ gelirleri
Hsse Adedi (mn) : ’1 000 yalnizca 154mn TL (5. Levent Projesi) olarak
) o ' gercgeklesmistir. Maliyetlerin 6énemli kismini olusturan
Piyasa Degeri (mn TL) 62000 tak alan giderlerindeki gérece yiiksek artis sonrasinda
Net Borg (mn TL) 15382 prijt kar yillik olarak %13 oraninda gerilemis ve
Fiili Dolagim daki Pay Oran 2L1%  1.242mn TL'ye diismistir. Brit kar marji da yaklasik
Halka Agiklik 210% 55 puan daralarak %67,5'e inmistir. Bu ceyrekteki
Yabanci Yatirimci Takas Orani 157% operasyonel giderleri 117mn TL gerceklesen Torunlar
Yerli Yatirimci Takas Orani 843% GYO'nun FAVOK'U gecen yilin ilk ceyredine goére %19
1Ayhk 3 Aylk 1Yilk oraninda gerilemis ve 1.154mn TL'ye dusmdustdr.
TL Getiri 47%  12,7% 37,9% FAVOK marji da %62,8 (1C2024: %72,3) olarak
BIST-100 39% -0,3% -46% gergeklesmistir. S6z konusu ceyrekte 2.089mn TL
BiST-100 Goreceli 08%  13,1% 445% (1G2024: 328mn TL net gelir) net finansman geliri
Giinliik iglem Hacmi (mn TL) 113 (Onemli kismi vadeli mevduat faiz gelirleri) kaydeden
(mn TL) 162024 1G2025 %Deg. oirket'in, net parasal kaybi 1.979mn TL olarak
Net Satis 1.962  1.839 6% gerceklesmistir. Torunlar GYO bu geyrekte 481mn TL
Briit Kar 1430  1.242 -13% vergi gideri yazmstir.
FAVOK 1.418  1.154 -19% n o
Net Finansman Geliri 328 2089 . Yllln son geyreginde 207mn U_SD, 93mn EUR dov!z faz_la
Net Dén. Kari/Zarari 1.466 757 .agy, Pozisyonu (toplamda 11,6 milyar TL) bulunan Sirket'in
oK pooo  Net nakdi ceyreksel bazda %7 oraninda artarak 15,4
TRGYO =30 058 m!lyar TL’ye _yUkseImistir. Diger yandan S_irk_et’in 1,6_
BIST-100 11’79 1’22 milyar TL'lik finansal borcunun (Banka kredileri) %50’si
’ ' uzun vadeli ve TL cinsindendir.
BIST- GYO 7,67 0,61
Ortaklik Yapisi (Itk 2) PayOrani - Torynlar GYO, 2025 yilina iliskin  beklentilerini
el 39.5% degistirmemistir. Sirket, 2025 yilinda 18,7 milyar TL
MEHMET TORUN 394%  (konut satis geliri 10,1 milyar TL, kira geliri 6,8 milyar
73,5 HISSE PERFORMANSI TL) ciro kaydetmesi beklenmektedir. Sirketin FAVOK
65,0 12.000 tahmini ise 11,4milyar TL (FAVOK marji %61) idi.

56,5
48,0 CW 10.000  Ekspertiz dederlerine gére Sirketin Net Aktif Degeri
39,5 (NAD) 2025 ilk geyrek itibariyla 122 milyar TL

31,0 8.000 . . . e
’ o
25 TRGYO U100 seviyesindedir. Tarihi iskontosu %54 olan Torunlar GYO,

140 6.000 13 Mayis itibariyle NAD’a gore yaklasik %49 oraninda

F I3 I I I I L LY RK iskontolu islem gérmektedir.
8§ 85383832 2338 883 8
Kaynak: Bloomberg, Finnet, Matriks; 12.05.2025 verileri kullanimisti
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Sirket’in NAD'1 122 milyar
TL’ye ulasti...

Portfoylerde yer alan
AVM'’lerdeki ciro artisi yillik
%41,2...

Sirket temettii 6demeyi
planlamaktadir...

Sirket 95,2 milyar TL'lik gayrimenkul portféyli bulunmaktadir. Bunun
onemli kismi kira getirisi olan AVM’lerden olusmaktadir. Projeler ise toplam
gayrimenkul portfoyliniin %13’Und olusturmaktadir. Sirket hisseleri olumlu
kira gorintlsi ve glglenen likidite yapisiyla son zamanlarda %55 olan

tarihi iskontosunun altinda islem gérmektedir.

NET AKTiF DEGER (NAD) iSKONTOSU GELiSiMi
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Kaynak: Torunlar GYO, Ziraat Yatinm

Sirket'in portfoylinde yer alan AVM’lerdeki magaza cirolarinda 2025 yilinin
ilk ceyreginde bir 6nceki yila gore birebirde %41,2 oraninda artis goézlenmis
ve toplam ciro miktari 12,4 milyar TL'ye ¢cikmistir. Diger yandan, ziyaretgi
sayisl %4,5 oraninda artis kaydetmis ve 14,2mn kisiye yukselmistir. Mall
of Istanbul AVM’deki ziyaretci sayilarindaki artis éne cikmistir.

Sirket Yénetim Kurulu, hisse basina brut 3,5 TL (Net 3,5 TL) temettd
dagitiimasina karar vermistir. Son kapanis fiyatina goére temettl verimi
%?5,6 olarak hesaplanmaktadir. Teklif edilen nakit kar payi! hak kullanim
tarihi 11.06.2025'dir.
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Ozet Bilangolar (Mn TL) 1C2024 1C2025

DONEN VARLIKLAR 8.344 25.769 209%
Nakit ve Nakit Benzerleri 2171 11.603 434%
Ticari Alacaklar 1.248 1.158 -71%
Diger Alacaklar 15 12 -18%
Stoklar 3.170 6.825 115%
Diger Dénen Varliklar 112 222 99%

DURAN VARLIKLAR 83.845 102.728 23%
Ticari Alacaklar 62 18 -71%
Finansal Yatirnmlar 0 6.178 -
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar 2.475 3.293 33%
Yatirm Amaglh Gayrimenkuller 74.555 88.618 19%
Maddi Duran Varliklar 3.689 4.613 25%
Maddi Olmayan Duran Varliklar 3 3 28%
Diger Duran Varliklar 0 0 -
TOPLAM AKTIFLER 92.189 128.497 39%
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 1572 5.288 236%
Finansal Borglar 7 88 -

Uzun V. Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 801 726 -9%

Ticari Borglar 221 212 -4%
Diger Borglar ve Karsiliklar 48 52 8%

UZUN VADEL| YUKUMLULUKLER 6.434 15.429 140%

Finansal Borglar 1.586 822 -48%
Ticari Borglar 49 75 54%

OZSERMAYE 84.183 107.781 28%
Odenmis Sermaye 1.000 1.000 -

TOPLAM PASIFLER 92.189 128.497 39%
OZET GELIR TABLOSU (BIN TL) 1C2024 1G2025
SATISLAR 1.962 1.839 -6%
Satiglarin Maliyeti (-) 532 597 12%
BRUT KAR/ZARAR 1.430 1.242 -13%
Faaliyet Giderleri(-) 82 117 42%
Net Esas Faaliyet KarvZarari 1.348 1.125 -17%
Diger Faaliyet Gelir/Giderleri 58 -40 -
NET FAALIYET KARI/ZARARI 1.406 1.085 -23%
FAVOK 1.418 1.154 -19%
Ozkaynak Yént. Deder. Yat. Kar/Zarar Paylari 67 43 -35%
Y atirim Faaliyet Gelirleri/Giderleri 0 0 -
Faaliyet Dig1 Finansal Gelirler/Giderler 328 2.089 536%
Parasal Kayip/Kazang -335 -1.979
Vergi Gideri/Geliri 0 481 -
Ana Ort. Paylari Net Donem Kari/Zarari 1.466 757 -48%

Kaynak: Torunlar GYO, Ziraat Yatirim
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Ziraat Yatinnm Arastirma - Oneri Listesi Tamimlan
(Aksi belirtilmedikge 6nlimizdeki 12 ay igin hesaplanan iskonto orani)
AL : %20,01 ve lizeri iskonto EKLE : %10,01ile %20,00 araligindaiskonto TUT : %-10,00ile %10,00 araliginda iskonto
AZALT : %-10,01ile %-20,00 arliginda iskonto SAT : %-20,01 ve lzeri iskonto iZLE : Notr

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Uyan Notu: Burada yer alan yatnm bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatinm danmsmanhds
kapsaminda dedildir. Yatinm damsmanhg hizmeti; arac kurumlar, portféy yonetim sirketleri,
mevduat kabul etmeyen bankalar ile miisteri arasinda imzalanacak yatinm damismanhd

sozlesmesi cergevesinde sunulmaktadir. Burada vyer alan yorum ve tavsiyeler, yorum vwe
tavsiyede bulunanlann kisisel géruslerine dayanmaktadir. Bu gorasler mali durumunuz ile risk
ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada vyer alan bilgilere
dayanilarak yatinm karan verilmesi beklentilerinize uygun sonuclar dogurmavyabilir.

Arastirma Boliimii

e-mail: arastirma@ziraatyatirim.com.tr

Genel Mudiirlik

Finanskent Mah. Finans Cad. B Blok No: 44b Ic Kapi No: 15 Umraniye / ISTANBUL
+90 216 590 1700 / info@ziraatyatirim.com.tr

Aracilik Hizmetleri Servisi

0 850 22 22 979
Yurt gapindaki tim T.C. Ziraat Bankasi A.S.
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