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TORUNLAR GYO 2¢2024 Sonuglari
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“Torunlar GYO Yilin Ikinci Ceyredinde Zarar Yazdi”

Oneri "AL"
Hedef Hisse Fiyati : 83,70TL

Reuters/Bloomberg

TRGYO.IS/ITRGYO.TI

Sektor GYO
Dahil Oldugu Ulusal Endeksler BIST TUM-100
islem Gordiigii Pazar Yidiz Pazar
Fiyat
TRGYO 49,96 TL 1,47 USD
BIST 100 9.758 288 USD
TL/$ (TCMB Alig) 33,89
Diisiik / Yiiksek Son 1Yl 24,02 TL 54,20 TL
Hisse Adedi (mn) 1.000
Piyasa Degeri (mn TL) 49.960
Net Borg (mn TL) -8.500
Fiili Dolagimdaki Pay Orani 21,1%
Halka Agikhik 21,0%
Yabanci Yatirimci Takas Orani 11,3%
Yerli Yatirnmci Takas Orani 88,7%
1Aylik 3 Aylk 1 Yilik
TL Getiri 7,5% 10,1% 98,8%
BiST-100 -0,6%  -6,8% 22,6%
BiST-100 Goéreceli 8,2%  18,2% 62,2%
Giinliik islem Hacmi (mn TL) 105,4
(mn TL) 262023 2G2024 % Deg.
Net Satis 1451 1.357 -6,5%
Briit Kar 1.114 995 -10,6%
FAVOK 971 877 -9,7%
Net Finansman Geliri -96 1.183 -
Net Don. Kari/Zarari 1.307 -4.287 -428%
F/IK PD/DD
TRGYO 3,61 0,58
BiST-100 7,69 1,39
BIST- GYO 4,81 0,60
Ortaklik Yapisi (ilk 2) Pay Orani
AZiZ TORUN 39,5%
MEHMET TORUN 39,4%
HISSE PERFORMANSI
69,0 13.000
22:8 11.000
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33,0 7.000
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Kaynak: Bloomberg, Finnet, Matriks; 17.09.2024 verileri kullanimigtir

Torunlar GYO 2C2024'te (konsolide) 4.287mn TL net
dénem zararl kaydetmistir. Yatirim amacl
gayrimenkuliin satisindan (Nisan 2024 tarihinde satisi
gerceklesen Torun Tower projesi) kaynaklanan
3,3milyar TL'lik zarar net dénem zararinin olusmasinda
ana etken olurken, 1,1milyar TL vyatinm amagl
gayrimenkuller igin 1,06 milyar TL yeniden degerleme
zararl kaydetmistir. Ek olarak, bu geyrekte 1.755mn TL
net parasal kayip (2C2023: 330mn TL net parasal
kazang) yazilmistir. Sirket 2C23'te 1.307mn TL net kar
aciklamisti.

Yatirnm amach gayrimenkul satis zarari, yatinm amacl
gayrimenkuller dedger azalisi ve enflasyon muhasebesi
neticesinde olusan parasal kaybin olumsuz etkileriyle
Sirket 2024 yilinin ilk 6 ayinda 3.169mn TL zarar
kaydetmistir. Gegen yilin ayni déneminde 3.074mn TL
net donem kari yazilmisti.

Torunlar GYO'nun ikinci geyregdindeki satis gelirleri yillik
bazda %6,5 oraninda azalarak 1.357mn Tl'ye
gerilemistir. Gelirin 6nemli kismini olusturan Kkira
gelirleri %13,8 oraninda azalarak 1.014mn TL'ye
dismustlir. Konut ve ofis satis gelirleri ise 62,4mn TL
olarak (2C2023: 6mn TL) gerceklesirken, otel gelirleri
yaklasik iki katina ¢ikarak 76mn TL'ye yiikselmistir. Ote
yandan, briat karhlik %10,6 oraninda azalmis ve
995,2mn TL olmustur. Brit kar marji ise 3,4 puan
daralarak %73,3 olarak gergeklesmistir. Sirket'in
operasyonel giderleri ayni dénemde %16,7 oraninda
diserek 123mn TL'ye duserken, diger faaliyetlerden net
gider 4.633mn TL olarak gerceklesmistir. Bdylece
Sirket'in esas faaliyet zaran 3.760mn TL olarak
(2G2023: 985,5mn TL esas faaliyet karr)
gergeklesmistir. Bu ceyrekteki FAVOK 877mn TL, FAVOK
marjl ise %73,3 olarak gerceklesmistir. Ozkaynak
yontemiyle dederlenen yatirimlardan 47,2mn TL gelir
yazan Sirket'in net finansman geliri de 1.181mn TL
(2G2023:95mn TL net finansman gideri) olmustur.

Yilin ikinci geyredinde 170mn USD, 42mn EUR doéviz
fazla pozisyonu bulunan Sirket o6nceki ceyrekte
1,1milyar TL'lik net nakdi bu geyrekte 8,5milyar TL net
nakde ylkselmigstir. Diger yandan Sirket'in 2milyar TL'lik
finansal borcunun (Banka kredileri) %39'u uzun vadeli
ve TL cinsindendir.



mailto:hdereli@ziraatyatirim.com.tr

Sirket’in NAD'1 86,6milyar Ekspertiz degerlerine gore Sirket'in Net Aktif Degeri (NAD) 2024 Haziran

TL’ye ulasti... sonu itibariyla 86,6milyar TL seviyesindedir. Tarihi iskontosu %55 olan
Torunlar GYO, 17 Eylll itibariyle NAD’a gbére %40 civarinda iskontolu islem
gbrmektedir. Son bir ve g yillik iskonto ise sirasiyla %40 ve %50'dir.

NET AKTiF DEGER (NAD) ISKONTOSU GELIiSiMi
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?aynak: Torunlar GYO, Ziraat Yatirm

Sirket'in portfoylinde yer alan AVM’lerdeki magaza cirolarinda 2024 yilinin

Portfoylerde yer alan ikinci ceyreginde yillik %70,9 (6nceki: %83,8) oraninda artis gézlenmis ve

AVM’lerdeki ciro artisi yillik toplam ciro miktari 11,5milyar TL'ye gikmistir. Diger yandan, ziyaretgi

%70,9 sayisi %0,4 azalmis (Onceki: %1,3 oraninda artis) 14,7mn Kkisiye
dismustir. En ylksek orandaki artis %6,0 ile Mall of Antalya’da
gerceklesirken, Mall of Istanbul’da ziyaretci sayisindaki artis %1,9
olmustur. Diger yandan, Zafer Plaza, Deepo Outlet, Korupark'taki ziyeretgci
sayllarinda gerileme sirasiyla %1,3, %8,7 ve %?2,5 oraninda
gerceklesmistir.
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Ozet Bilangolar (Mn TL) 2022 2023 2G2023 2G2024

DONEN VARLIKLAR 6.060 9.889 - 19.334
Nakit ve Nakit Benzerleri 1.525 4.188 10.490
Ticari Alacaklar 829 1.738 880
Finans Sekt6ri Faal. Alacaklar 0 0 0
Stoklar 3.471 3.501 7.034
Pesin Odenmis Giderler 168 389 856
Diger D6nen Varliklar 67 1.603 73
DURAN VARLIKLAR 62.388 90.637 - 76.960
Finans Sektori Faal. Alacaklar 0 0 0
Yatirm Amagch Gayrimenkuller 56.412 80.762 64.350
Maddi Duran Varliklar 2.541 3.979 3.605
Kullanim Hakki Varliklari 0 0 0
Maddi Olmayan Duran Varliklar 3 3 3
Pesin Odenmis Giderler 4 11 16
Ertelenmis vergi varlig 0 0 0
TOPLAM AKTIFLER 68.448 100.526 - 96.293
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 3.661 2.972 - 8.847
Finansal Borglar 1.133 518 95
Uzun V. Borglarin KV Kisimlari 1.845 1.553 1.112
Ticari Borglar 194 428 193
Caligsanlara Sag. Fayda. Kapsam. Borglar 10 13 17
Diger Borglar 60 56 47
Musteri Sozles. Dogan Yukimldlikler 0 0 0
Ertelenmis Gelirler 297 259 7.240
Dénem Kari Vergi Yukumlaluga 2 0 1
Kisa Vadeli Karsiliklar 49 58 51
Diger Kisa Vadeli YukimIGlikler 71 84 90
Diger Borglar ve Karsiliklar 0 0 0
UZUN VADELi YUKUMLULUKLER 5.556 7.447 - 839
Uzun Vadeli Borglanmalar 4.280 2.474 783
Uzun Vadeli Karsiliklar 10 6 7
OZSERMAYE 59.230 90.107 - 86.608
Odenmis Sermaye 1.000 1.000 1.000
Sermaye Diizeltme Farklari 6.920 8.880 8.880
Kar/Zararda Yen. Siniflandinimayacak DiJ. Kap. Gel./Gid.[ 526 1.492 1.162
Kar/Zararda Yen. Siniflandirilacak Dig. Kap. Gel./Gid. 0 0 0
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 538 748 748
Gegmis Yillar Karlari/Zararlar 33.657 61.946 77.711
Net Dénem Kari/Zarari 16.366 15.765 -3.169
TOPLAM PASIFLER 68.448 100.526 - 96.293
OZET GELIR TABLOSU (Mn TL) 2022 2023 2G2023 2G2024 %Deg.
SATISLAR 5.286 4.971 1.451 1.357 -6%
Satiglarin Maliyeti (-) 1.620 1.281 337 362 7%
BRUT KAR/ZARAR 3.666 3.690 1.114 995 -10,6%
Genel Yonetim Giderleri (-) 247 297 109 109 -0,2%
Pazarlama Giderleri (-) 174 96 38 14 -63,8%
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 3.245 3.296 966 -3.760 a.d.
Diger Faaliyet Gelir/Giderleri 9.886 7.861 19 -4.633 a.d.
FAALIYET KARI/ZARARI 13.131 11.158 985 -3.713 a.d.
Yatinim Faaliyet Gelirleri/Giderleri 0 0 0 0 a.d.
Faaliyet Digi1 Fin. Gelirler/Giderler -1.900 -401 -95 1.181 a.d.
Net parasal pozisyon kazanglar (kayiplarr) 4.792 1.253 330 -1.755 a.d.
Vergi Gideri/Geliri 4 1 0 0 a.d.
NET DONEM KARI/ZARARI 16.366 12.639 1.308 -4.287 a.d.

a.d. : anlamli degil
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Ziraat Yatinm Arastirma - Oneri Listesi Tamimlar
(Aksi belirtilmedikge 6nlimizdeki 12 ay igin hesaplanan iskonto orani)

AL : %20,01 ve lizeri iskonto EKLE : %10,01ile %20,00 araligindaiskonto TUT : %-10,00ile %10,00 araliginda iskonto
AZALT : %-10,01ile %-20,00 arligindaiskonto SAT : %-20,01 ve lzeri iskonto iZLE : Notr

Uyan Notu: Burada yer alan yatinm bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatinm damsmanhd
kapsaminda dedildir. Yatinm danismanhg hizmeti; araci kurumlar, portféy yonetim sirketleri,
mevduat kabul etmeyen bankalar ile musteri arasinda imzalanacak yatinm danismanlidi

sozlesmesi cercevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan yorum wve tavsiyeler, yorum we
tavsiyede bulunanlann kisisel géruslerine dayanmaktadir. Bu gérisler mali durumunuz ile risk
ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere
dayanilarak yatinm karan verilmesi beklentilerinize uygun sonuclar dofurmayabilir.

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Arastirma Bolimi

e-mail: arastirma@ziraatyatirim.com.tr

Genel Mudiirliik Pazarlama

Finanskent Mah. Finans Cad. B Blok No: 44b Ic Kapi No: 15 Umraniye / ISTANBUL
+90 216 590 1700 / info@ziraatyatirim.com.tr

Aracilik Hizmetleri Servisi

0 850 22 22 979
Yurt gapindaki tim T.C. Ziraat Bankasi A.S.
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