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TORUNLAR GYO 4¢2024 Sonuglari
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“"Torunlar GYO'nun 2024 Yilindaki Performansi Beklentileri Karsiladl...”

Oneri "AL"
Hedef Hisse Fiyati : 83,70TL

Reuters/Bloomberg

TRGYO.IS/ITRGYO.TI

Sektor GYO
Dahil Oldugu Ulusal Endeksler BIST TUM-100
islem Gordiigi Pazar Yidiz Pazar
Fiyat
TRGYO 55,00 TL 1,51 USD
BIST 100 10.438 286 USD
TL/$ (TCMB Alis) 36,46
Disiik / Yiiksek Son 1Yl 35,88 TL 63,75 TL
Hisse Adedi (mn) 1.000
Piyasa Degeri (mn TL) 55.000
Net Bor¢ (mn TL) -13.075
Fiili Dolagsimdaki Pay Orani 21,1%
Halka Acgiklik 21,0%
Yabanci Yatirimci Takas Orani 11,0%
Yerli Yatirimci Takas Orani 89,0%
1 Ayhk 3 Ayhk 1 Yillik
TL Getiri -3,2% -7,7% 38,4%
BiST-100 56%  3,8% 14,3%
BiST-100 Goreceli -8,3% -11,1% 21,0%
Giinliik iglem Hacmi (mn TL) 217,2
(mn TL) 4G2023 4G2024 % Deg.
Net Satis 1.587 7.379 365%
Briit Kar 1.112 3.785 240%
FAVOK 1.050 3.671 250%
Net Finansman Geliri -80 1.163 -
Net Don. Kari/Zarari 12.731 9.969 -22%
F/IK PD/DD
TRGYO 6,62 0,57
BiST-100 11,57 1,35
BIST- GYO 7,57 0,63
Ortaklik Yapisi (ilk 2) Pay Orani
AZiZ TORUN 39,5%
MEHMET TORUN 39,4%
HiSSE PERFORMANSI
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Kaynak: Bloomberg, Finnet, Matriks; 11.03.2025 verileri kullanimistir

Torunlar GYO'nun 4C2024'teki (konsolide) net dénem
kan yilhk %22 oraninda diserek 9.969mn TL olarak
gerceklesmistir.

Dordinci ceyrek kari sonrasinda Sirket'in 2024 'teki
kart bir 6énceki yila gére %52,8 oraninda azalarak
8.611mn TL'ye gerilemistir. Torunlar GYO 2024 yilinda
12,5 milyar TL satis geliri ve 7,1 milyar TL FAVOK
(%57,1 marj) elde etmistir.

Sirket'in yilin son ceyregindeki satis gelirleri 7.379mn
TL ile bir 6nceki yilin dordiinct ceyredindeki 1.587mn
TL cironun oldukga Uzerinde gergeklesmistir. Konut ve
ofis satis gelirleri 5.915mn TL ile (5,6milyar TL'si
5.Levent Projesi, %47 brit kar marji) cirodaki artisa
onemli katki saglamistir. Gegen yilin son ceyredinde bu
kalemden sadece 35,5mn TL gelir yazilmisti. Kira
gelirleri ise %8,1 oraninda azalarak 1.119mn TL'ye
gerilemigtir. Brit kar da 3.785mn TL (4C2023:
1.112mn TL) olarak gerceklesmistir. Brit kar marji ise
yillik 18,7 puan dlserek %51,3'e inmistir. Operasyonel
giderleri 117mn TL gerceklesen Torunlar GYO'nun
diger faaliyetlerinden net gelirleri yillik bazda %45
oraninda dlserek 6.084mn TL'ye gerilemistir. Bu
disliste, vyatinrm amach gayrimenkuller deder
artisindan kaynaklanan gelirin %57 oraninda azalarak
4.801mn TL'ye dismesi etkili olmustur. Diger yandan,
Sirket'in FAVOK'Gi 3.671mn TL (4G2023: 1.050mn TL)
olarak gerceklesirken, FAVOK marji kira gelirlerinin
toplam igerisindeki payinin azalmasiyla 16,4 puan
kotlleserek %49,8'e dismustir. S6z konusu geyrekte
1.163mn TL (4C2023: 80mn TL net gider) net
finansman geliri kaydeden Sirket'in, net parasal kaybi
106mn TL olarak gergeklesmistir. Torunlar GYO bu
ceyrekte 676mn TL vergi gideri yazmistir.

Yilin son geyredinde 242mn USD, 44mn EUR doviz fazla
pozisyonu (toplamda 10,2 milyar TL) bulunan Sirket’in
net nakdi geyreksel bazda %54 oraninda artarak 13,1
milyar TL'ye ylkselmistir. Diger yandan Sirket'in 2
milyar TL'lik finansal borcunun (Banka kredileri)
%>56’s1 uzun vadeli ve TL cinsindendir.

Torunlar GYO, 2025 yilinda 18,7 milyar TL ciro
hedeflemektedir. Konut satis gelirinin 10,1 milyar TL,
kira gelirinin 6,8 milyar TL olmasi beklenmektedir.
Sirket'in FAVOK tahmini ise 11,4milyar TL (FAVOK
marji %61)
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4G23-4G22

OZET GELIR TABLOSU (Mn TL) 4C2023 | 4G2024 %Des. 2024 %Deg.
SATISLAR 1.587 7.379 365% 7177 12511 74,3%
Satislarin Maliyeti (-) 476 3.594 655% 1.850 5.032 172,0%
BRUT KAR/ZARAR 1.112 3.785 241% 5.327 7.478 40,4%
Faaliyet Giderleri(-) 69 117 69% 567 433 -23,7%
Net Esas Faaliyet Kari/Zarari 490 3.668 648% 4.759 7.045 48,0%
Diger Faaliyet Gelir/Giderleri 12.043 6.084 -49% 12.253 583 -95,2%
NET FAALIYET KARI/ZARARI 12.189 9.752 -20% 17.012 7.628 -55,2%
FAVOK 1.050 3.671 250% 4.792 7.065 47,4%
I'Do':l;aayrr:ak Yont. Deger. Yat. Kar/Zarar 528 165 _ 909 120 -86.8%
Faaliyet Disi Finansal Gelirler/Giderler -80 1.163 - -580 4.507 -
Parasal Kayip/Kazang 94 -106 1.810 -3.352

Vergi Gideri/Geliri 0 676 - 1 676 -
NET DONEM KARI/ZARARI 12.731 9.969 - 18.248 8611 -52,8%
FINANSAL ORANLAR 4C2023 ‘ 4C2024 - 2023 2024 -
Brit Kar Marji 70,0% 51,3% - 742% 59,8%

FAVOK Marji 66,1% 49,8% - 66,8% 56,5%

Kaynak: Torunlar GYO, Ziraat Yatirim

Sirket’in NAD'1 97,2 milyar Ekspertiz degerlerine gére Sirket'in Net Aktif Degeri (NAD) 2024 sonu

TL’ye ulasti... itibariyla 97,2 milyar TL seviyesindedir. Tarihi iskontosu %54 olan Torunlar
GYO, 11 Mart itibariyle NAD’a gbre %43 civarinda iskontolu islem
gbrmektedir. Son bir ve Ug yillik iskonto ise sirasiyla %41 ve %44'tir.
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Kaynak: Torunlar GYO, Ziraat Yatirm

Sirket’in portfoytnde yer alan AVM’lerdeki madaza cirolarinda 2024'te bir

Portféylerde yer alan 6nceki yila goére birebirde %60,9 oraninda artis gézlenmis ve toplam ciro
AVM'’lerdeki ciro artisi yillik miktari 45,3 milyar TL'ye cikmistir. Diger yandan, ziyaretgi sayisl %0,8
%60,9... oraninda artis kaydetmis ve 57,2mn kisiye ylkselmistir. Mall of Istanbul ve

Antalya’da ziyaretgi sayilarindaki artis 6ne gikmistir.
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Ozet Bilangolar (Mn TL) 2023

DONEN VARLIKLAR 11.447 22.630 98%
Nakit ve Nakit Benzerleri 3.077 9.686 215%
Ticari Alacaklar 2.012 966 -52%
Diger Alacaklar 23 12 -48%
Stoklar 4.052 6.132 51%
Diger Dénen Varliklar 62 177 185%

DURAN VARLIKLAR 104.911 92.801 -12%
Ticari Alacaklar 72 50 -31%
Finansal Yatinmlar 283 5.091 -
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar 3.075 2.952 -4%
Yatirnm Amacl Gayrimenkuller 93.481 80.470 -14%
Maddi Duran Varliklar 4.606 4.217 -8%
Maddi Olmayan Duran Varliklar 3 3 -2%
Diger Duran Varliklar 0 0 -
TOPLAM AKTIFLER 116.357 115431 -1%
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 3.440 4.126 20%
Finansal Borglar 600 96 -84%

Uzun V. Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 1.798 776 -57%

Ticari Borglar 496 291 -41%
Diger Borglar ve Karsiliklar 65 47 -28%

UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 8.620 14.066 63%

Finansal Borglar 2.864 1.130 -61%
Ticari Borglar 38 68 79%

OZSERMAYE 104.298 97.239 -7%
Odenmis Sermaye 1.000 1.000 -

TOPLAM PASIFLER 116.357 115.431 -1%

OZET GELIR TABLOSU (BIN TL)

SATISLAR 7.177 12,511 74%

Satiglarin Maliyeti (-) 1.850 5.032 172%

BRUT KAR/ZARAR 5.327 7.478 40%

Faaliyet Giderleri(-) 567 433 -24%

Net Esas Faaliyet Karv/Zarari 4.759 7.045 48%

Diger Faaliyet Gelir/Giderleri 12.253 583 -

NET FAALIYET KARI/ZARARI 17.012 7.628 -55%

FAVOK 4.792 7.065 47%

Ozkaynak Yént. Deger. Yat. Kar/Zarar Paylar 909 120 -87%

Y atirim Faaliyet Gelirleri/Giderleri 0 0 -

Faaliyet Dig1 Finansal Gelirler/Giderler -580 4,507 -877%

Parasal Kayip/Kazang 1.810 -3.352

Vergi Gideri/Geliri 1 676 -

Ana Ort. Paylari Net Donem Kari/Zarari 18.248 8.611 -53%

Kaynak: Torunlar GYO, Ziraat Yatirim
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Ziraat Yatinnm Arastirma - Oneri Listesi Tamimlan
(Aksi belirtilmedikge 6nlimizdeki 12 ay igin hesaplanan iskonto orani)
AL : %20,01 ve lizeri iskonto EKLE : %10,01ile %20,00 araligindaiskonto TUT : %-10,00ile %10,00 araliginda iskonto
AZALT : %-10,01ile %-20,00 arliginda iskonto SAT : %-20,01 ve lzeri iskonto iZLE : Notr

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Uyan Notu: Burada yer alan yatnm bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatinm danmsmanhds
kapsaminda dedildir. Yatinm damsmanhg hizmeti; arac kurumlar, portféy yonetim sirketleri,
mevduat kabul etmeyen bankalar ile miisteri arasinda imzalanacak yatinm damismanhd

sozlesmesi cergevesinde sunulmaktadir. Burada vyer alan yorum ve tavsiyeler, yorum vwe
tavsiyede bulunanlann kisisel géruslerine dayanmaktadir. Bu gorasler mali durumunuz ile risk
ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada vyer alan bilgilere
dayanilarak yatinm karan verilmesi beklentilerinize uygun sonuclar dogurmavyabilir.

Arastirma Boliimii

e-mail: arastirma@ziraatyatirim.com.tr

Genel Mudiirlik

Finanskent Mah. Finans Cad. B Blok No: 44b Ic Kapi No: 15 Umraniye / ISTANBUL
+90 216 590 1700 / info@ziraatyatirim.com.tr

Aracilik Hizmetleri Servisi

0 850 22 22 979
Yurt gapindaki tim T.C. Ziraat Bankasi A.S.
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